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KARARIN ÖZÜ:
Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planında Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejandında Kalan 
Alanlara Yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği itirazları.

TEKLİF:
Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 28.06.2017 tarih, 2017/20065 sayılı teklifi. 
 
                                             BAŞKANLIK MAKAMI'NA
 
İlgi: a) 31/05/2017 tarih 25523 ve sayılı dilekçe(11660 ada 165 parsel).
b)02/06/2017 tarih ve 25982 sayılı dilekçe (11823 E:8706 ada 1 parsel).
c)26/05/2017 tarih ve 24895 sayılı dilekçe ( 11894 ada 2 parsel).
d)05/06/2017 tarih ve 26356 sayılı dilekçe (12405 E:7147 ada 5 parsel).
e)06/06/2017 tarih ve 26583 sayılı dilekçe (12284 ada 12 parsel).
f)10/05/2017 tarih 22054 sayılı dilekçe ( 11836 E:7154 ada 4 parsel)
 
 
12.06.2015 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal E-5 Kuzeyi Nazım İmar Planında Yapı Yasağı 
Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Nazım İmar Plan Değişikliği çerçevesinde 
hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği, Kartal Belediye Meclisi'nin 
10.06.2016 tarih ve 2016/104 sayısı ile karar altına alınarak İstanbul Büyükşehir Belediye 
Başkanlığına iletilmiş, Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 12.01.2017 tarih ve 66 sayılı kararı ile 
tadilen uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Büyükşehir Belediye 
Başkanlığı'nca 13.01.2017 tarihinde onanmış ve İstanbul Büyükşehir Belediyesi Planlama 
Müdürlüğü'nün 27/04/2017 tarih ve 25955148.310.01.04.01/2017-785-81616 sayılı yazısı ile 
Müdürlüğümüze iletilmiş olup, 08.05.2017 tarihinde 30 gün süre ile arasında askıya 
çıkarılmıştır. Askı süresi içerisinde, ilgi (a) dilekçe ile 11660 ada 165 parsele, ilgi (b) dilekçe 
ile 11823 (E: 8706) ada 1 parsele, ilgi (c) dilekçe ile 11894 ada 2 parsele, ilgi (d) dilekçe ile 
12405 (E:7147) ada 5 parsele, ilgi (e) dilekçe ile 12284 ada 12 parsele, ilgi (f) dilekçe ile 11836 
(E:7154) ada 4 parsele itirazda bulunulmuştur.

İlgi (a) dilekçeye konu; 11660 ada 165 parsel, 16.04.2005 - 08.10.2012 onanlı 1/5000 ölçekli 
Kartal E5 Kuzeyi Nazım İmar Planı ve değişikliği kapsamında kısmen K3 Yoğunluklu Konut 
Alanında kısmen de Yapı Yasağı Getirilecek Alanlar lejantında kalmakta olup, bu doğrultuda 
hazırlanan 04.05.2006 – 01.02.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Uygulama İmar 
Planı ve değişikliği kapsamında kısmen 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapılanma koşullarında Konut 
Alanında, kısmen Yapı Yasağı Sınırı içerisinde, kısmen Yaya Yolunda kısmen de Park 
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Alanında kalmakta iken, 12.06.2015 onanlı 1/5000 Ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Yapı Yasağı 
Getirilecek Alan lejantında kalan alanlara Yönelik Nazım İmar Planı değişikliği kapsamında 
Yapı Yasağı Sınırı içerisinde kalan kısmı K3 yoğunluklu Konut Alanına alınmış, bu doğrultuda 
hazırlanan 13.01.2017 onanlı Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planında Yapı Yasağı 
Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Uygulama İmar Planı Değişikliğiile Yapı 
Yasağı Sınırı içerisinde kalan kısmı 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapılanma koşullarında Konut 
Alanına alınmıştır.

İlgi (b) dilekçeye konu; 11823 (E:8706) ada 1 parsel, 16.04.2005 - 08.10.2012 onanlı 1/5000 
ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Nazım İmar Planı ve değişikliği kapsamında kısmen K3 Yoğunluklu 
Konut Alanında kısmen de 18 metre genişliğinde Trafik Yolunda kalmakta olup, bu doğrultuda 
hazırlanan 04.05.2006 – 01.02.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Uygulama İmar 
Planı ve değişikliği kapsamında kısmen 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapılanma koşullarında Konut 
Alanında, kısmen 18 metrelik Trafik Yolunda kısmen de Yaya Yolunda kalmaktadır. 8706 ada 
1 parsel 13.01.2017 onanlı Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planında Yapı Yasağı 
Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Uygulama İmar Planı 
Değişikliği kapsamında yer almamaktadır.

İlgi (c) dilekçeye konu; 11894 ada, 2 parsel, 16.04.2005-08.10.2012 onanlı 1/5000 ölçekli 
Kartal E5 Kuzeyi Nazım İmar Planı ve değişikliği kapsamında kısmen Yapı Yasağı Getirilecek 
Alanlar lejantında kısmen 12 metrelik Araç Yolunda kısmen de K2 yoğunluklu Konut Alanında 
kalmakta olup, bu doğrultuda hazırlanan 04.05.2006 – 01.02.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal 
E5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve değişikliği kapsamında kısmen Yapı Yasağı Sınırı 
içerisinde, kısmen 12 metrelik Araç Yolunda kısmen de 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapılanma 
koşullarında Konut Alanında kalmakta iken, 12.06.2015 onanlı 1/5000 Ölçekli Kartal E5 
Kuzeyi Yapı Yasağı Getirilecek Alan lejantında kalan alanlara Yönelik Nazım İmar Planı 
değişikliği kapsamında Yapı Yasağı Sınırı içerisinde kalan kısmı K2 yoğunluklu Konut Alanına 
alınmış, bu doğrultuda hazırlanan 13.01.2017 onanlı Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar 
Planında Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Uygulama İmar 
Planı Değişikliği ile Yapı Yasağı Sınırı içerisinde kalan kısmı 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapılanma 
koşullarında Konut Alanına alınmıştır.

İlgi (d) dilekçeye konu; 12405 (E:7147) ada, 5 parsel, 16.04.2005-24.06.2013-27.10.2013 
onanlı 1/5000 ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Nazım İmar Planını ve değişiklikleri kapsamında 
kısmen Yapı Yasağı Getirilecek Alanlar lejantında kısmen Dere Koruma Kuşağında kalmakta 
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olup, bu doğrultuda hazırlanan 04.05.2006-13.03.2015 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal E5 Kuzeyi 
Uygulama İmar Planı ve değişikliği kapsamında kısmen Yapı Yasağı Sınırı içerisinde kısmen 
de Dere Parkı (Yapılanmasız) lejantında kalmakta iken, 12.06.2015 onanlı 1/5000 Ölçekli 
Kartal E5 Kuzeyi Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Nazım İmar 
Planı değişikliği kapsamında Yapı Yasağı Sınırı içerisinde kalan kısmı K3 yoğunluklu Konut 
Alanına alınmış, bu doğrultuda hazırlanan 13.01.2017 onanlı Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama 
İmar Planında Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Uygulama 
İmar Planı Değişikliği ile Yapı Yasağı Sınırı içerisinde kalan kısmı 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 
yapılanma koşullarında Konut Alanına alınmıştır. Parselin Dere Park (Yapılanmasız) lejantında 
kalan kısmı 13.03.2015 onanlı 1/1000 ölçekli plan değişikliğinde yer almaktadır.

İlgi (e) dilekçeye konu; 12284 ada, 12 parsel, 16.04.2005 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal E5 
Kuzeyi Nazım İmar PlanındaKısmen K5 Yoğunluklu Konut Alanında kısmen Park Alanında 
kısmen de Yapı Yasağı Getirilecek Alanlar lejantında kalmakta olup, bu doğrultuda 
hazırlanan 04.05.2006 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Uygulama İmar 
Planı kapsamında kısmen 5/A/3, 0.20-0.40/1.75 yapılanma koşullarında Konut Alanında, 
kısmen Yapı Yasağı Sınırı içerisinde, kısmen de Park Alanında kalmakta iken, 12.06.2015 
onanlı 1/5000 Ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejantında Kalan 
Alanlara Yönelik Nazım İmar Planı değişikliği kapsamında Yapı Yasağı Sınırı içerisinde kalan 
kısmı K5 yoğunluklu Konut Alanına alınmış, bu doğrultuda hazırlanan 13.01.2017 
onanlı Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planında Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejantında 
Kalan Alanlara Yönelik Uygulama İmar Planı Değişikliği ile Yapı Yasağı Sınırı içerisinde 
kalan kısmı 5/A/3, 0.20-0.40/1.75 yapılanma koşullarında Konut Alanına alınmıştır.

İlgi (f) dilekçeye konu; 11836 (E:7154) ada, 4 parsel, 16.04.2005 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal 
E5 Kuzeyi Nazım İmar Planında kısmen Yapı Yasağı Getirilecek Alanlar lejantında kısmen de 
12 metrelik Araç Yolunda kalmakta olup, bu doğrultuda hazırlanan 04.05.2006 onanlı 1/1000 
ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı kapsamında kısmen Yapı Yasağı Sınırı 
içerisinde, kısmen Yaya Yolunda kısmen de 12 metrelik Araç Yolunda kalmakta 
iken, 12.06.2015 onanlı 1/5000 Ölçekli Kartal E5 Kuzeyi Yapı Yasağı Getirilecek Alan 
Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Nazım İmar Planı değişikliği kapsamında Yapı Yasağı 
Sınırı içerisinde kalan kısmı K2 yoğunluklu Konut Alanına alınmış, bu doğrultuda 
hazırlanan 13.01.2017 onanlı Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planında Yapı Yasağı 
Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik Uygulama İmar Planı Değişikliği ile Yapı 
Yasağı Sınırı içerisinde kalan kısmı 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapılanma koşullarında Konut 
Alanına alınmıştır.
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İlgi (a) dilekçe ile 11660 ada 165 parsel maliği adına  özetle "Parselden geçen ve parselin 
yapılaşmasını engelleyen yolun kapatılması" hususunda itirazda bulunulmuştur.

İlgi (b) dilekçe ile 11823 (E:8706) ada 1 parsel maliği adına özetle " Parselin yaklaşık yarısının 
yola gittiği, imar planının yeniden incelenerek düzeltilmesi, mevcut parselin 
korunması" hususunda itirazda bulunulmuştur.

İlgi (c) dilekçe ile 11894 ada 2 parsel maliği adına özetle "Parselin yaklaşık yarısının yola 
gittiği, imar planının yeniden incelenerek düzeltilmesi, mevcut yerin korunması" hususunda 
itirazda bulunulmuştur.

İlgi (d) dilekçe ile 12405 (E:7147) ada 5 parsel maliği adına özetle "Parselin bir bölümünden 
park alanı geçtiği, bu konuda mağduriyetin giderilmesi" hususunda itirazda bulunulmuştur.

İlgi (e) dilekçe ile 12284 ada 12 parsel maliği adına özetle "Yeni yapılan imar planında Evin 
Sitesine ait olan parselin park alanında kaldığı, planın yeniden incelenerek düzeltilmesi, park 
alanında kalan alanın iade edilmesi" hususunda itirazda bulunulmuştur.

İlgi (f) dilekçe ile 11836 (E:7154) ada 4 parsel maliği adına özetle "Parselin yola terk edilecek 
kısımlarının %60'ın üzerinde olduğu, kalan kısımda tek başına yapılaşabilmek için kitle imar 
durumuna ihtiyaç duyulduğu, tevhitli imar durumu verildiği takdirde bitişik parsellerde yeni 
binalar olduğu için yapılaşma durumunun olmadığı, bu sebeple mağduriyetin giderilip parsel 
metrekaresi dahilinde kitle imarına ihtiyaç duyulduğu" hususunda itirazda bulunulmuştur.
 
Müdürlüğümüzce yapılan incelemede;
 
İlgi (b) itiraz dilekçesine konu 8706 ada 1 parselin 13.01.2017 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal E-
5 Kuzeyi Nazım İmar Planında Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara 
Yönelik Nazım İmar Plan Değişikliği sınırı dışında kaldığı tespit 
edilmiştir. İlgi(a),(c),(d),(e),(f) itiraz dilekçelerine konu 11660 ada 165 parsel,  11894 ada 2 
parsel, 7147 ada 5 parsel, 12284 ada 12 parsel ve 7154 ada 4 parselin  İmar Yolu ve Park 
Alanında kalan kısımlarına ilişkin dilekçeye konu talebin 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli Uygulama 
İmar Planı kararlarını değiştirici, nüfus ve yapı yoğunluğunu artırıcı, yeşil alan ve yol donatısını 
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azaltıcı yönde olduğu, 12734-41-03-000/S-90 sayılı Büyükşehir Belediye Başkanı onayı ve 
12734-41-030-000-/S-89 sayılı genelgelerinde "öncelikle Nazım İmar Planının yürürlüğe 
konulacağı, Uygulama İmar Planının da bu planlara uygun olarak üretileceği"bildirildiğinden 
ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 14.06.2014 tarih ve 29030 sayılı Resmi Gazetede 
yayımlanan Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin İmar Planı değişiklikleri başlıklı 26. 
maddesinin 1., 2., 3. ve 7. ve 26. fıkrasında belirtilen hususlara aykırı olduğu, aynı 
yönetmeliğinin tanımlar başlığı altında yer alan 4. Maddesinin "k" bendinde "uygulama imar 
planı"; "Nazım imar planı ilke ve esaslarına uygun olarak…, 1/1.000 ölçekte onaylı halihazır 
haritalar üzerinde, plan notları ve ayrıntılı raporuyla bir bütün olarak hazırlanan 
plan," şeklinde tanımlanmış ve  aynı yönetmeliğin Mekânsal planlama kademeleri ve ilişkileri 
başlığı 6. Maddesinin 2. Paragrafında; "Mekânsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak 
hazırlanır. Her plan, planlar arası kademeli birliktelik ilkesi uyarınca yürürlükteki üst kademe 
planların kararlarına uygun olmak, raporu ile bütün oluşturmak ve bir alt kademedeki planı 
yönlendirmek zorundadır." İfadesiyle plan hiyerarşisinin tanımlandığı, aynı yönetmeliğin İmar 
planı değişiklikleri başlığı 26. Maddesi 2. paragrafında "İmar planlarında sosyal ve teknik 
altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve 
teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz." hükmü bulunduğu 
görüldüğünden ilgililerinin itiraz talepleri uygun bulunmamıştır.
 
 
Konunun 5216 sayılı yasanın 7b ve 14. maddesi ve 3194 sayılı yasanın 8. maddesine göre 
değerlendirilerek, karar alınmak üzere Meclise havalesini arz ederim. (Teknik Başkan 
Yardımcısı.)
  
 
 
RAPOR       :
İmar  Komisyonu'nun 06.07.2017 tarih, 49  sayılı raporu. 
BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONUNU ÖZÜ: Kartal E-5 Kuzeyi 
Uygulama İmar Planında Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejantında Kalan Alanlara Yönelik 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği itirazlarının görüşülmesi.
 
KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İlgili gündem maddesi görüşülmüş olup;  25523 sayılı, 25982 sayılı, 
24895 sayılı, 26356 sayılı ve 22054 sayılı dilekçelerle yapılan itirazlar komisyonumuzca 
reddedilmiştir. 26583 sayılı dilekçeyle (12284 ada, 12 parsel) yapılan itiraz komisyonumuzca 
değerlendirilip eki bilgi paftasındaki haliyle uygun bulunmuştur. Yüce Meclisin Onayına Arz 
Olunur. (İmar Komisyonu Başkanı ve Üyeler.)  
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SONUÇ  :
Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planında Yapı Yasağı Getirilecek Alan Lejandında Kalan 
Alanlara Yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği itirazları ile ilgili teklifin 
İmar Komisyonu Raporu doğrultusunda KABULÜNE Kartal İlçe Belediye Meclisi'nin 
2017/TEMMUZ AYI TOPLANTILARI'NIN 07.07.2017 TARİHLİ 3.BİRLEŞİMİNDE 
 OYBİRLİĞİ  İLE KARAR VERİLDİ.

e-imza
ALİ EKBER ŞAHİN

BELEDİYE MECLİSİ
1.BAŞKAN VEKİLİ

e-imza
MEHMET TİRGİL
MECLİS KATİBİ

e-imza
HALİL ŞENER

MECLİS KATİBİ

GÖRÜLDÜ
...../.... /2017
e-imza

OP. DR. ALTINOK ÖZ
BELEDİYE BAŞKANI
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