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KARARIN ÖZÜ:
Kartal, Çavuşoğlu Mahallesi, 2366 ada 330,331,332 parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı Değişikliği Teklifi.  

TEKLİF:
Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 07.09.2017 tarih, 2017/26932 sayılı teklifi. 
 
                                             BAŞKANLIK MAKAMI'NA
 
İlgi: a) 02/06/2017 tarih ve 25902 kayıtlı dilekçe.
b)06/06/2017 Tarihli ve 14770 Sayılı Yazımız.
c)20/06/2017 tarih ve 20170308947 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Su ve 
Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü yazısı.
d)11/07/2017 tarih ve 33357 kayıtlı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem ve Zemin 
İnceleme Müdürlüğü yazısı.
e)07/07/2017 tarih ve 134188 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Planlama 
Müdürlüğü yazısı.

İlgilisi tarafından hazırlanıp ilgi (a) dilekçe ekinde tarafımıza iletilen 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı değişikliği teklifine konu, Kartal,  Çavuşoğlu, 2366 ada 330,331,332 parseller; 
04.07.2007 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı'nda, çoğunlukla 
TK1 yoğunluklu (600 k/ha) Ticaret+Konut Alanı'nda kısmen de 15.00 metre genişliğindeki 
imar yolunda ve bu doğrultuda hazırlanan 19.04.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi 
Revizyon Uygulama İmar Planı'nda, çoğunlukla 5/BL-5/3; 0,35/1,75 yapılaşma şartlarında 
Konut Alanı'nda, kısmen de 15.00 metre genişliğindeki imar yolunda kalmaktadır.

Çavuşoğlu Mahallesi, 2366 ada 330,331,332 parsellere ilişkin ilgilisi tarafından 
hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi ve teklife esas alınan kurum 
görüşleri ilgi (c), (d), (e) dilekçeler ile tarafımıza iletilmiştir.

Kurumlardan alınan görüşler incelendiğinde; İlgi (c) İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel 
Müdürlüğü yazısı ile "bahse konu alan yüzeysel su kaynaklarımızın su toplama havzaları ile 
dere ıslah ve işletme bandı dışında kalmaktadır.
Plan değişikliği sınırından mevcut Ǿ100DF içmesuyu ve  Ǿ300MBB atıksu şebeke hatlarımız 
geçmekte olup, hatlarımızın geçtiği güzergahlar imar yolu olarak korunmalı, uygulama 
aşamasında hatlarımıza zarar verilmemelidir. Ana isale hatlarımız ve kolektörlerimiz dışında, 
yeri değişmesi talep edilen, altyapı tesislerimiz bulunması halinde; bu tesislerin, deplase 
bedellerinin karşılanması, ne şekilde deplase edileceğine dair, proje hazırlanmadan önce 

Evrak Tarih ve Sayısı: 16/10/2017-E.31263

Bu belge 5070 sayılı Elektronik İmza Kanununun 5. Maddesi gereğince güvenli elektronik imza ile imzalanmıştır.



T.C.
KARTAL BELEDİYE BAŞKANLIĞI

7.DÖNEM 4.TOPLANTI YILI EKİM AYI 
TOPLANTILARININ 3.BİRLEŞİMİNE AİT 

M E C L İ S  K A R A R I D I R 

KARAR NO : 2017/155
KARAR TARİHİ : 06/10/2017

2

İdaremiz ile mutabakat sağlanması ve tarafınızca hazırlanacak uygulama projelerinin 
İdaremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir." şeklinde,

İlgi (d) Deprem Zemin ve İnceleme Müdürlüğü yazısı ile; "2366 ada 330,331,332  parsellerin 
"UA" (Uygun Alanlar) lejantlı sınırlar içerisinde kaldığı, "söz konusu planlama alanında 
uygulama öncesi parsel bazında yapılabilecek çalışmalarda yerel olarak görülebilecek 
sorunlar tespit edilmeli ve çözüm önerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar göz önüne 
alınarak yapılmalıdır. Uygulama aşamasında yapılacak derin kazılarda, kaya ortamlarında sık 
çatlaklı-kırıklı yapı olması nedeniyle kama tipi kaymalar ve diğer şev stabilite sorunları 
görülebilir. Bu gibi yerlerde gerekli önlemler alınmalı ve tespit edilen sorunun özelliğine göre 
uygun iksa ve/veya zemin iyileştirme projeleri hazırlanmalıdır. bu bilgilerin de 
değerlendirilmesi ve buna göre uygulamaya gidilmesi koşuluylajeolojik bakımdan uygun 
görüldüğü" şeklinde,

 İlgi (i) Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı ile; önerilen 1/1000 ölçekli plan teklifine 
ilişkin "…inşaat alanını attırarak ulaşıma ilave yük getireceğinden dolayı bölgesel ulaşım 
sistemi açısından uygun bulunmamıştır. " şeklinde görüş tarafımıza bildirilmiştir.
 
Müdürlüğümüzce yapılan incelemede;
 İlgi (a) dilekçe ekinde tarafımıza iletilen Çavuşoğlu Mahallesi, 2366 ada 330, 331, 332 
parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği incelendiğinde; 2366 ada 330, 
331, 332 parsellerin güney ve doğu cephesinde yer alan imar istikametinin kadastral sınıra 
çekilerek yeniden düzenlenmesi sonucu yaklaşık 36 m²'lik bir parsel alanının yola terkinden 
azaltıldığı ve yaklaşık 156 m² de inşaat alanı kazanılacağı tespit edilmiştir. İstanbul Büyükşehir 
Belediye Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü'nden alınan kurum görüşünde; inşaat alanını 
attırarak ulaşıma ilave yük getireceğinden dolayı bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun 
bulunmadığı belirtilerek uygun görüş verilmemiştir.
 
Mekansal Planlar Yapım yönetmeliğinin 26. maddesinin 6. bendinin c fıkrasında yer alan 
hükümler ile uyumlu olmadığı görülmüştür.

Konunun yukarıda aktarılan bilgiler ışığında ve 5216 sayılı Kanun'un 7b ve 14. Maddesi ve 
yürürlükteki yasa ve yönetmeliklere göre değerlendirilerek karar alınmak üzere Meclis'e 
havalesini arz ederim.
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RAPOR       :
İmar  Komisyonu'nun 18.09.2017 tarih, 58  sayılı raporu. 
BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONUNUN ÖZÜ: Plan Proje 
Müdürlüğünden gelen, Çavuşoğlu Mahallesi, 2366 ada 330,331,332 parsellere ilişkin 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğiyle ilgili teklifin görüşülmesi.
KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İlgili gündem maddesi görüşülmüş olup; Ekli bilgi paftasındaki 
haliyle uygun görülmüştür. Yüce Meclisin Onayına Arz Olunur. (İmar Komisyonu Başkanı ve 
Üyeler.)  
 
Belediye Meclis Üyesi Yücel SÜSLÜ: Sayın Başkan Komisyon Raporunun tadilen ilgili 
gündem maddesi görüşülmüş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi 
komisyonumuzca uygun bulunmuştur. Şeklinde tadilen oylanmasını talep ediyoruz.
 
 
SONUÇ  :
Kartal, Çavuşoğlu Mahallesi, 2366 ada 330,331,332 parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı Değişikliği ile ilgili teklifin İmar Komisyonu Raporuna Belediye Meclis Üyesi 
Yücel SÜSLÜ tarafından yapılan düzeltme ile birlikte Tadilen KABULÜNE Kartal İlçe 
Belediye Meclisi'nin 2017/EKİM AYI TOPLANTILARI'NIN 06.10.2017 TARİHLİ 
3.BİRLEŞİMİNDE OYBİRLİĞİ  İLE KARAR VERİLDİ.
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OP. DR. ALTINOK ÖZ
BELEDİYE BAŞKANI
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