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KARARIN OZU:

Kartal-Yakacik, 12028 ada 11,12 ve 4 parseller ve 4 parselin Giineyindeki Tescil dist
Kadastral Alandan gegen Imar Yoluna (Tiirkan Sokak) iliskin 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi.

TEKLIF:
Plan ve Proje Miudiirligii'niin 30.03.2017 tarih, 2017/9772 sayili teklifi.

BASKANLIK MAKAMI'NA

Ilgi: 2)26/08/2016 tarih ve 25816 sayil1 Baskanlik Emri.

b)05/01/2017 tarihli 431 sayili yazimiz.

¢)05/01/2017 tarihli 433 sayili yazimiz.

d)05/01/2017 tarihli 432 sayil1 yazimiz.

€)03/02/2017 tarih ve 24272852-310.01-E.20170064596 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yazisi.

)30/01/2017 tarih ve 6295695.310.06/218-18869 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazisi.

£)23/02/2017 tarih ve 21362969-310.01/212814-704-36638 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisi.

Ilgi (a) Baskanhk Emri dogrultusunda hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifine konu, 116-2 pafta, 12028 (E:997) ada 11,12 ve 4 parseller ve 4 parselin
giineyindeki tescil dist kadastral alan, 16.04.2005 onanli 1/5000 6l¢ekli Kartal E-5 Kuzeyi
Nazim Imar Planinda Kentsel Yenileme Proje Alani B bélgesinde kalmakta olup bu
dogrultuda hazirlanan 05.07.2007-13.03.2015 onanl1 1/1000 6l¢ekli Kentsel Yenileme Proje
Alam1 B Bolgesi Imar Plami ve degisikliginde kismen 5/A/3, 0.20-0.40/(B.1 maddesine
istinaden) yapilasma kosullarinda Konut Alaninda ve kismen Imar Yolunda kalmakta olup
Plan Notlarinin B.1 maddesi altinda;

"1) Konut alanlarinda e:1.25 emsal uygulanabilmesi i¢in en az 600 m2 parsel olusturulmasi
zorunludur.

2) 600 m2'den kiiciik parsellerde miinferit uygulamalarda e:0.75

600 m2'den biiyiik 1000 m2'den kiiciik parsellerin uygulamalarda e:1.25

1000 m2'den biiyiik 2000 m2'den kiiciik parsellerin uygulamalarda e:1.50

2000 m2'den biiyiik 5000 m2'den kiiciik parsellerin uygulamalarda e:1.75

5000 m2'den biiyiik parsellerdeki uygulamalarda e:2.00

3) Ada bazinda yapilacak uygulamalarda ada biiyiikliigiine bakilmaksizin e:1.75 olarak
uygulama yapilabilir." hiikkiimleri bulunmaktadir.
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Ilgi (a) Baskanlik Emri ile; "05.07.2007 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Kentsel Yenileme B
Bolgesi Planinda, 12028 ada 11-12-4 parseller ile tescil dis1 alanin bir kisminda (Tiirkan
Sokak) yeralan imar yolunun, fiiliyattaki kot farki nedeniyle ag¢ilamayacagindan dolay1 planda
kaldiriimas1" talep edilmistir. Ilgi (a) Baskanlikk Emri dogrultusunda Miidiirliigiimiizce
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifine ilgi (b), (c) ve (d)
yazilarimiz ile kurum goriisleri istenmistir. Tarafimiza iletilen goriislerden;

Ilgi (e) Istanbul Su Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii yazisinda;

"Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalart ile dere 1slah ve
isletme bandi disinda kalmaktadir. Plan degisikligi sahasina ait mevcut i¢mesuyu ve atiksu
hatlarimizi gosterir bilgiler yazimiz ekinde gonderilmektedir. Uygulama siwrasinda asagidaki
hususlara dikkat edilmeli, hatlarimiza zarar verilmemelidir.

lara dikkat edilmeli, hatlarimiza zarar verilmemelidir.

1.Kaldirlan imar yolundan mevcut @300MBB ve O400MBB atiksu sebeke hatlarirniz
gecmektedir. Ana kolektorlerimiz ve ana isale hatlarumiz disinda, yeri degismesi talep edilen,
mevcut igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase
bedelleri karsilanmali, ne sekilde deplase edilecegine dair, proje hazirlanmadan once
Idaremiz ile mutabakat saglanmali ve tarafinizca hazirlanacak uygulama projelerinin
Idaremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir.

2. Ayrica plan degisikligi simrindan da meveut @100DF i¢cmesuyu sebeke ve 9300MBB
atiksu sebeke hatlarimiz ge¢gmektedir.

3. Igmesuyu hatlarimizin gectigi  giizergahlarin @100mm - @600mm arast ¢aplar igin
min.5.00 metre olacak sekilde sadece imar yolu olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

4. Mevcut ve planlanan atiksu - yagmursuyu altyapr hatlarimizin gectigi giizergdhlar, Imar
Plan ¢alismalarinda, 9300 mm - @600 mm aras: ¢caplar en az 5 m., @700 mm - @1200 mm
caplar icin en az 10m. ve iistii ¢aplar icin en az 15 m. genislikte "Imar Yolu" veya "Yesil
Alan" olarak korunmalidir.

5. Yapulacak uygulama ve insaat calismalarinda, Idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz
ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince ve halk
tarafindan yapilmis altyap: tesislerine zarar verilmemelidir." seklinde,

Ilgi (f) Deprem Zemin ve inceleme Miidiirliigii yazisinda;

"Planlama alani, Mikrobélgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000
olcekli "Yerlesime Uygunluk Haritalari"nda "UA" (Uygun Alan) lejantli simirlar igerisinde
kalmakta olup, bu alanda Aydos Formasyonu'na ait birimler (Kuvarsit, Kumtasi, Cakiltas,
Miltasi (ayrilmamus)) yer almaktadir. Soz konusu haritalara ait a¢iklama raporunda;

"UA" lejantli alanlar icin;, "Her ne kadar yapiasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak
bazi problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle, uygulama oncesi parsel bazinda yapilacak
calismalarda yerel olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim onerileri sunularak
uygulama projeleri bu hususlar géz oniine alinarak yapiumalidir. Uygulama asamasinda
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yvapulacak derin kazilarda, kaya ortamlarinda sik ¢atlakli- kirikli yapr olmast nedeniyle kama
tipi kaymalar ve diger sev stabilite sorunlari gériilebilir. Bu durumda gerekli onlem projeleri
hazirlanmalidir. Bu gibi yerlerde gerekli onlemler alinmall ve tespit edilen sorunun ézelligine
gore uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir” denilmektedir. Ayrica bu
alanlar ile ilgili ayrintili bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir.

Sonug olarak, yukarida ve rapor érneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz
ontine alinmasi, yeni uygulamalar éncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit calismasinda,
bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, sz konusu
1/1000 élcekli U.I Plan tadilat: teklifi jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir." seklinde,

Ilgi (g) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda;

" - Teklife konu 7.00m genisliginde yaya ve servis yolu niteliginde planlanmis olan Tiirkan
sokak, bati yoniinde yer alan 7.00m'lik Haydarbaba Sokak ile 7.00m'lik Namzet Sokak
arasinda ulasim baglantisint saglayan bir yol niteligindedir.

- Plan agiklama raporunda soz konusu yol alanmina iliskin olarak "degisiklik yapilmasi teklif
edilen imar yolu yaklasik 7.5 metre genisliginde 97 metre uzunlugunda olup 700 m?'lik bir
alani kapsamaktadir. S6z konusu imar yolunun Haydarbaba Sokak tarafindaki baslangi¢
noktast ile Namzet Sokak tarafindaki bitis noktasi arasindaki yaklasik 23 metrelik bir kot farki
bulunmakta ve bu da yol boyunca yaklasik %23'liik bir egim olusmasina sebep olmaktadir.
Mevcut durumda imar yolunun Namzet Sokak ile kesigecegi tarafta 3 katl bir konut yapist,
istinat duvari ve merdiven bulunmaktadir.”

"...imar yolunun (Tiirkan Sokak), fiiliyattaki kot farki nedeniyle acilamayacagindan dolay:
planda kaldirilmasa..." ifadeleri yer almaktadur.

- Teklife konu yol alamini etkileyen Miidiirliigiimiiz ¢aliymalart kapsaminda UTK-UKOME
Kararli proje ya da planlama ¢alismast bulunmamaktadir.

- Teklife konu 7.00m'lik imar yolunun iptali ile Haydarbaba sokak ile Namzet sokak
arasindaki ulasim baglantisinin engellenecegi, yayalar icin yaya erigim mesafesinin tizerinde
bir yol kat edilmesi gerekecegi ve biitiin bu sebeplerin ulasim sistemi tizerinde ara¢ ve yaya
trafigi agisindan yeni talepler dogurarak olumsuzluk teskil edecegi tespit edilmistir.

Kartal Iicesi, Yakacik Mahallesi, 12028 (E:997) ada 11, 12, 4 parseller ve 4 parselin
gtineyindeki tescil dis1 kadastral alandan gegen imar yolunun 05.07.2007-13.03.2015 onanli
Kentsel Yenileme Proje Alami B lejantli bolgede imar yolunda kalmakla oldugu ancak soz
konusu yolun mevcutta egimli oldugu ve yolun bir kisminda konut ile konuta ait istinat duvari
ile merdiven bulundugu belirtilerek soz konusu yolun kaldiriimasina iligkin hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plant tadilati teklifi ile Haydarbaba Sokak ile Namzet Sokak
arasindaki ulasim baglantisinin engellenecegi, yayalar icin yaya erigim mesafesinin tizerinde
bir yol kat edilmesi gerekecegi ve tiim bu sebeplerin ulasim sistemi tizerinde ara¢ ve yaya
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trafigi  acgisindan  yeni  talepler  dogurarak  olumsuzluk  teskil edecegi tespit
edildiginden bélgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmamustir." gorisi iletilmistir.

Alinan kurum goriisleri incelendiginde ilgi (e) Istanbul Su Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirligli yazisinda, plan degisikligine konu; imar yolu gilizergahindan, icme ve atiksu
hatlariin  ge¢mekte oldugu ve bu alanin min.5.00 olacak sekilde imar yolu olarak
diizenlenmesi gerektiginin belirtildigi goriilmiistiir. {lgi (g) Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda ise s6z konusu imar yolunun
kapatilmasiyla bolgesel ulasim aginin bozulacagi ve yeni taleplerin dogacagi ongoriilerek
teklif uygun bulunmamustir.

Ilgi (a) Baskanlik Emri dogrultusunda Miidiirliigiimiizce hazirlanan Yakacik, 116-2 pafta,
12028 ada 11,12 ve 4 parseller ve 4 parselin giineyindeki tescil dis1 kadastral alandan gecen
Imar Yoluna (Tiirkan Sokak) iliskin 1/1000 &lgekli Kentsel Yenileme Proje Alam B
Bolgesi Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi ile séz konusu Imar Yolu baslangic ve bitis
noktalarindan kapatilarak konut alanina dahil olacak sekilde diizenlenmistir. Plan ¢alismasina
konu alanda bulunan parseller Belediyemiz bilgisayar sistemi parsel sorgulama ekranindan
sorgulandiginda 11 ve 12 parsellerin 6zel sahislara ait oldugu 4 parselde ise 6zel sahisla
birlikte Kartal Belediyesi'nin hissesi oldugu goriilmektedir.

Miidiirliigiimiizce yerinde ve halihazir haritalar lizerinde yapilan incelemelerde s6z konusu
imar yolunun tamaminin fiilen olusmayip ada ortasina kadar geldigi ve kotun o noktadan
sonra artt1i81, yolun Namzet Sokak ile kesisecegi tarafta 3 katli bir konut yapisi, istinat duvari
ve merdiven bulundugu ve kismen tescil dis1 kadastral alanda kaldig: tespit edilmistir.

Plan degisikligi teklifi ile iki imar adasi arasinda kalan imar yolu kapatilarak yaklasik 700
m?'lik alan Konut Alanina dahil edilmis ve bu imar adalarinin birlesmesi sonucu yaklagik
10650 m? biiyiikliigiinde tek bir imar adasi olusmustur. S6z konusu teklif 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Plani kararlarina aykir1 olmamakla birlikte 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
kararlarin1 degistirici, niifus ve yap1 yogunlugunu artirici, yol donatisini azaltici yonde oldugu
ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 14.06.2014 tarih ve 29030 sayil1 Resmi Gazetede
yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plan1 Degisiklikleri baslikli 26.
maddesinin 1.,2., 3. ve 7. fikrasinda belirtilen hususlara aykiri1 oldugu da goriilmektedir.
Konunun yukarida aktarilan bilgiler 1s1¢inda incelenerek, 5216 sayili yasanin 7b. ve 14.
maddesi ve yiirlirliikkteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak {izere
Meclise havalesini arz ederim. (Teknik Baskan Yardimcisi.)
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RAPOR _ :

Imar Komisyonu'nun 13.04.2017 tarih, 26 sayih raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONUNUN OZU: Kartal-Yakacik,
12028 ada 11,12 ve 4 parseller ve 4 parselin Giineyindeki Tescil dis1 Kadastral Alandan gegen
Imar Yoluna (Tiirkan Sokak) iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin goriisiilmesi.

KOMISYON GORUSU: ilgili teklif goriisiilmiis olup; Miidiirliigiince hazirlanmis olan
uygulama imar plani1 degisikligi teklifi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Yiice Meclisin
Onayina Arz Olunur. (imar Komisyonu Baskan1 ve Uyeler.)

SONUC :
Kartal-Yakacik, 12028 ada 11,12 ve 4 parseller ve 4 parselin Giineyindeki Tescil dist

Kadastral Alandan gegen Imar Yoluna (Tiirkan Sokak) iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi ile ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda KABULUNE; Belediye Meclis Uyeleri; Temel YAZ, Hiiseyin KARAKAYA,
Fatma GENC UNAY, Yunus Firat AYDIN, Ahmet KARAKIS, H.Kubilay
SALIHVATANDAS, Muhammer BEKTAS, Nizamettin ALTINTAS, F.Filiz ELIBOL,
Haydar GOKSOY, Zekeriya DURANOGLU, Yiiksel GULHAN, Bayram YONDEM, Metin
BEKTAS, Halil KOYUN'un Red oyuna karsilik Kartal Ilce Belediye Meclisi'nin
2017/MAYIS AYI TOPLANTILARININ 05.05.2017 TARIHLi 2.BiRLESIMINDE
OYCOKLUGU ILE KARAR VERILDI.

ALI EKBER SAHIN MEHMET TIRGIL GURBUZ CIFTCI
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIiBi MECLIS KATIiBI
1.BASKAN VEKILI

GORULDU

..... /e 12017
OP. DR. ALTINOK OZ
BELEDIYE BASKANI
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