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KARARIN OZU:
9024 Ada 17 Parsel ve 12014 Ada 8 Parsel

TEKLIF:
Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 26.09.2018 tarih 2018/28256 sayil1 teklifi.

BASKANLIK MAKAMI'NA
flgi :a) 04/07/2018 tarih ve 34970 kayith dilekge.
b) 06/07/2018 Tarihli ve 16227 Sayil1 Yazimiz.
c) 20/07/2018 tarih ve 37840 kayith dilekge.
d) 24/07/2018 tarih ve 378747 sayil1 Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirligii yazi.
Ilgilisi tarafindan hazirlanp ilgi (a) dilekge ekinde Miidiirliigiimiize sunulan 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plan1 degisikligi teklifine konu Yakacik Mahallesi, 9024 ada 17 parsel ve 12014 ada 8 parselin;
18.08.2004-16.04.2005 onanl 1/5000 6l¢ekli Kartal E-5 Kuzeyi Nazim imar Plam ve degisikliginde
Kentsel Yenileme Proje Alan1 B Bolgesinde bu dogrultuda hazirlanan, 05.07.2007 onanh 1/1000 dl¢ekli
Kentsel Yenileme Proje Alam B Bolgesi Uygulama Imar Plaminda 5/A/3; 0,20-0,40/(B.1 plan notuna
istinaden) yapilasma sartlarinda Konut Alani'nda yer aldig1 gériilmekte olup, plan notlarinin "B. Ozel
Hiikiimler, B-1 Konut Alanlar1" baslig1 altinda yer alan 2. maddesinde;

"2.) 600 m?'den kiigiik parsellerde miinferit uygulamalarda E:0.75
600 m?'den biiyiik 1000 m2'den kiigiik parsellerin uygulamalarda E:1.25
1000 m?'den bliyiik 2000 m2'den kiigtlik parsellerin uygulamalarda E:1.50
2000 m?'den biiylik 5000 m2'den kiigiik parsellerin uygulamalarda E:1.75

5000 m?'den biiyiik parsellerdeki uygulamalarda E:2.00" hiikmii bulunmaktadir.
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanarak ilgilisi tarafindan ilgi (a) dilekge ile
ISK1 kurum gériisiiniin tarafimizca alinmas: yéniinde talepte bulunulmus olup, ilgi (b) yazimizla kurum
gdriisii istenmistir. S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifine iliskin ilgi (d)
kurum goriisti Mudiirliigiimiize iletilmistir.

flgi (d) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii yazisinda; " plan degisikligi sahasi, Idaremiz veri tabani sisteminde (ISKABIS) 9024 ada,
6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 parseller ve 12014 ada 5,6,7 parseller olarak goziikmekte olup, yiizeysel
su kaynaklarimizin su toplama havzalari ile dere 1slah ve igletme bandi diginda kalmaktadir. Yapilacak
plan tadilatinda mevcut duruma gére yogunlugun artmasindan dolay: olusabilecek ilave proje ve yatirim
maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir.

Soz konusu 1/1000 élgekli plan tadilatimin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi
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halinde Idaremizce esas alinmasinda sakinca bulunmamakta olup mezkur alana ait mevcut altyapi
tesislerimizi gosterir paftalar yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama ¢alismalarinda,
Idaremize ait ekte génderilen pafiadaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza
ulasmams, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerine
zarar verilmemelidir. " denilmektedir.

Ilgilisi ilgi (c) dilekce ekinde 11.07.2018 tarih ve 62956595-310.06/1111-159674 sayili Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii yazisi, 12.07.2018 tarih ve
21362969.210.02.99/821559-2113-160326 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim
Planlama Miidiirliigii yazisi, 07.06.2018tarih ve 29339913-AYP 030 —E.11479 sayili istanbul Gaz
Dagitim Sanayii ve Ticaret A.S. yazisi ile kurum goriislerini sunarak, 9024 ada 17 parsel ve 12014
ada 8 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin gereginin
Miidiirliigiimiizce yapilmasini talep etmistir.

Iligi (c¢) dilek¢e ve ekinde sunulan kurum goriisleri incelendiginde; 11.07.2018 tarih ve 62956595-
310.06/1111-159674 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigii yazisinda; " planlama alam, Mikrobélgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar
Planlarina Esas 1/2000 é6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda UA (Uygun Alan) lejantli simirlar
icerisinde kalmaktadir. Bu haritalara ait agitklama raporunda;

UA lejanth alanlar icin, her ne kadar yapilasmaya uygun olsalar da, yerel olarak bazi problemlerle
karsilasilabilir. Bu nedenle uygulama oncesi parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda yerel olarak
goriilebilecek sorunlar tespit edilmedi ve ¢oziim onerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar goz
ontine alinarak yapimalidir. Uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda, kaya ortamlarinda sik
catlakli-karikli yapr olmast nedeniyle kama tipi kayma tipi kaymalar ve diger sev stabilite sorunlar
goriilebilir. Bu durumlarda gerekli onlem projeleri hazirlanmalidir. Bu gibi yelerde gerekli onlemler
alimmali ve tespit edilen sorunun ozelligine gore uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme projeleri
hazirlanmalidir, denilmektedir.

Sonug olarak, yukarida ve rapor orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz oniine
alinmasi, planlama alanminda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel,
temel-yapr ve statik yonden incelenip, gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni
uygulamalar oncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit c¢alismasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, soz konusu 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plan: Degisikligi teklifi jeolojik bakimdan uygun gorilldiigii" denilmektedir.

12.07.2018 tarih ve 21362969.210.02.99/821559-2113-160326 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda; " Meri plana gére gerekli terklerin bedelsiz
yapilmasi,

‘konut alam fonksiyonu otopark ihtiyaci belirlenirken her bagimsiz birim i¢in en az 1 araglik otopark
alanm ayrilacaktir.’ plan notunun eklenmesi

Hususlarinin yerine getirilmesi kosuluyla plan biitiinliigii dikkate alinarak bolge plani kapsaminda
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degerlendirilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

07.06.2018 tarih ve 29339913-AYP 030 —E.11479 sayili Istanbul Gaz Dagitim Sanayii ve Ticaret
A.S. yazisinda; onerilen 1/1000 6lgekli plan degisikligine iliskin, " s6z konusu parseller ig¢inde yer alan
alanda kurumumuza ait herhangi bir yatirim ve kamulastirma kararimiz bulunmamakta olup 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmasinda sakinca yoktur." denilmektedir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;

[lgilisince hazirlanan ilgi (a) dilekge ile Miidiirliigiimiize sunulan Yakacik, Kurfali, G22A10C3D pafta
9024 ada 17 parsel, 12014 ada 8 parsel ile bu parseller arasindaki yola iliskin 1/1000 dl¢ekli
Uygulama imar Plam degisikligi teklifi incelendiginde; 8 ve 17 parsellerin arasindaki yaya yolunun
iptal edildigi, 17 parselin dogusunda yaklasik 119 m? bliytikliglinde park alan1 ayrildigi, 8 ve 17 parselin
birlesimiyle olusan yapilagsmaya konu alanda kuzey ve dogu yoniindeki yoldan ¢ekme mesafelerinin 5
m, giiney ve bat1 yondeki yoldan ¢cekme mesafelerinin 4 m olarak belirlendigi, 8 parselin batisinda ve 17
parselin glineyinde yer alan ve planda 7 m olarak diizenlenen imar yolunun 8 m genisliginde
diizenlenmesinin onerildigi,

Plan notlarinin ise;

" - Plan degisikligi onama sinirt Istanbul Ili, Kartal Iicesi, Yakacik Mahallesi, Kurfali Mevkii, G22A4-
10C-3D Pafta, 9024 Ada 17 Parsel, 12014 Ada 8 sayuli Parsel ve bu parseller arasinda yer alan 7.00
m'lik yolu i¢cermektedir.

- Plan kapsamindaki yolun konut alanina dahil edilmesi karsiliginda ayni miktarda alan konut alanindan
park ve yol alamna dahil edilecektir. Bu diizenlemede, meri imar plamindaki sosyal donati alan
dengesinin aynen korunmast sartiyla ihdas ve tevhide iliskin uygulamada bedel soz konusu edilmeden
trampa/takas islemi yapilacaktir.

- Teklif plandaki insaat alani; tadilatta onceki mer'i bolge plan yapilasma sartlarina gére hesaplanan
insaat alanini gegemez.

- Plan kapsaminda, ihtiya¢ olmast halinde ilgili kurum goriisii alinarak park alani igerisinde trafo yeri
ayrilabilir. Ilgili Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir.

- Ligili kamu kurum ve kurulus gériislerine uyulacaktir.

- Zemin etiid raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- Deprem ve otopark yonetmeligine uyulacaktir.

- Aciklanmayan hususlarda mer'i 1/1000 olgekli uygulama imar plani sartlari ve mer'i imar yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir.” seklinde oldugu goriilmiistiir.

Plan degisikligi ile iptal edilen yol alan1 yaklasik 320 m? olup meri plan notlarindan 2.00 emsal karsilig1

570 m? insaat artist getirecegi goriilmekle birlikte teklif plan notlarinda "Teklif plandaki insaat alani;

tadilattan onceki mer'i bélge plan yapilasma sartlarina gore hesaplanan insaat alanini gegemez."
hiikmii bulunmaktadir.
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Plan degisikliginin dogusunda yaklasik 119 m? park alani ayrildig1 goriilmektedir. Ayrica planlama
alaniin ¢evresinde bulunan 7 m yollarin 8 m ye ¢ikarilmasi ile yaklasik 201 m? yol donatisinin artti3i

goriilmiistiir. Toplamda kapatilan yaklasik 320 m? yol alan1 kadar donat1 alan1 birakilmistir. Degisiklik
kapsaminda meri plandaki 5/A/3 yapilasma sartt A/3 yapilasma nizamina gevrilerek 4 ve 5 metre
genisliginde ¢gekme mesafeleri 6nerilmistir.

Diger yandan teklif plan notlarinin 2. Maddesinde "Plan kapsamindaki yolun konut alamina dahil
edilmesi karsiliginda aynmi miktarda alan konut alamindan park ve yol alanina dahil edilecektir. Bu
diizenlemede, meri imar planindaki sosyal donati alani dengesinin aynen korunmasi sartiyla ihdas ve
tevhide iliskin uygulamada bedel soz konusu edilmeden trampa/takas islemi yapilacaktir." hikmi
bulunmakta olup s6z konusu plan notu ile ihdas ve tevhide iliskin uygulamada bedel s6z konusu
edilmeden trampa/takas islemi yapilacagina dair konuya iliskin ilgili Miidiirliigiin (Emlak Istimlak
Miidiirliigii) olumlu goriisii Miidiirliigiimiize sunulmamastir.

Halihazir harita ve uydu fotograflarindan yapilan incelemede planlama alaninda diisiik yogunluklu
yapilagsmanin oldugu, egimli bir arazi yapisina sahip oldugu, imar planinda yer alan yollarin kadastral
olarak olustugunun goriildiigli, kapatilan imar yolunun kadastral olarak olugmakla birlikte bir kisminin
fiillen olugmadigi, 8 m olarak diizenlenmesi 6nerilen imar yollarinin fiilen olustugu goriilmiistiir.

Plan degisikligine konu parsellerden 8 parselin 903.54 m?, 17 parselin 7206.81 m? biiyiikliigiinde, 6zel
miilkiyette ve hisseli oldugu tasinmaza iligskin "6306 sayili kanun geregince riskli yapidir." serhinin
bulundugu goriilmiistiir.

Bahsi gecen plan degisikligi teklifinin yukarida bahsedilen bilgiler 1s181nda 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan kararlarm degistirici nitelikte olmadig1, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlarini degistirici
nitelikte oldugu, Ulasim Planlama Miidiirliigli'niin sarth goriistiniin bulundugu, diger kurum goriislerinin
olumlu oldugu, teklifin meri imar planindaki ingaat alanini arttirmadigi, ve kapatilan yol alan1 kadar yol
ve park alani teklif edildigi goriilmiistiir.

Plan degisikligi teklifinin sunuldugu dosyada 03.03.2017 tarih ve 50892535-305.03.99 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 yazisinda yer alan,
"...Bu kapsamda, kentsel doniisiim uygulamalarinda

o Parsel bazinda insaat alan: artisi getirmemek kayd ile altyapt ve sosyal donati alanlart ihtiyaci
gozetilerek fonksiyon degisiklikleri yapilabilecegi " ve "... 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca Riskli Yapt ilan edilen tasinmazlara iliskin
meri mevzuat kapsaminda her tiir ve dlgekte imar plam ve diger planlarin hazirlanmasi ve
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onaylanmasi, gerceklestirilecek imar uygulamasi (arsa ve arazi diizenlemesi islemleri) ve
halihazir harita, kentsel tasarim projesi hazirlanmasi ve onaylamasi yetkisi, Bakanligimiz
yetkileri sakli kalmak kaydiyla Makam Oluru ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na
devredilmistir." bilgisi iletilerek gereginin yapilmasi istenmistir.

S6z konusu teklife iliskin Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin 26. Maddesine aykir1 bir durum tespit
edilmemistir.

Konunun yukarida aktarilan bilgiler 1s1ginda ve 5216 sayili Kanun'un 7b ve 14. Maddesi ve yliriirliikteki
yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak tlizere Meclis'e havalesini arz ederim.

RAPOR :

Imar Komisyonu'nun 25.10.2018 tarih, 59 Nolu raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL;KONUNUN OZU: Plan ve Proje Miidiirliigiinden
gelen 9024 Ada 17 Parsel ve 12014 Ada 8 Parsel ile ilgili teklifin goriisiilmesi.

KOMISYON GORUSU; llgili Giindem maddesi goriisiilmiis olup; ekli bilgi paftasinda ki haliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Yiice Meclisin Onayma Arz Olunur. (Imar Komisyonu
Bagskami ve Uyeler.)

SONUC :

Yakacik Mahallesi 9024 Ada 17 Parsel ve 12014 Ada 8 Parsel ile ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda ~ KABULUNE: Kartal  Ilge  Belediye = Meclisinin ~ 2018/KASIM  AYI
TOPLANTILARI'NIN 09.11.2018 TARIHLI 3. BIRLESIMINDE OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
e-imza e-imza e-imza
ALI EKBER SAHIN MEHMET TIiRGIL HALIL SENER
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBIi

1.BASKAN VEKILI

GORULDU
..... /... 12018
e-imza
HUSEYIN TOZKOPARAN
BELEDIYE BASKANI V.
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