Evrak Tarih ve Say:: 25/06/2019-E.17006

T.C.

KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI
8.DONEM 1.TOPLANTI YILI HAZIRAN AYI
TOPLANTILARININ 3.BIRLESIMINE AiT
MECLIiS KARARIDIR

KARAR NO : 2019/92
KARAR TARIHI : 14/06/2019

KARARIN OZU:
Kartal, Yakacik, 12357 ada 8 parsele iliskin 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar plan1 degisikligi teklifi.

TEKLIF:
Plan ve Proje Midiirliigii'niin 30.04.2019 tarih 2019/12335 say1l: teklifi.

BASKANLIK MAKAMI'NA

Ilgi :a) 14/01/2019 tarih ve 1687 kayith dilekge.
b) 22/01/2019 tarih ve 1490 sayil1 yazimiz.
¢) 29/01/2019 tarih ve 11255029-310.01.04-E.20190048602 sayili Istanbul Su

ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yazis1.
d) 28/02/2019 tarih ve 8050 kayitl dilekge.

Plan1 degisikligi teklifine konu Kartal, Yakacik, 12357 ada 8§ parselin;04.07.2007-13.07.2018
onanl1 1/5000 6lgekli Kartal Giineyi Revizyon Nazim Imar Plan1 ve degisikliginde K2 yogunluklu Konut
Alaninda, 19.04.2013 onanli 1/1000 dl¢ekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama Imar Planinda ise 5/A/3;
0,20-0,40/2.00 yapilasma sartlarinda Ticaret+Konut Alani'nda kalmakta oldugu goriilmiistiir.

Ilgi (a) dilekge ile ilgilisi tarafindan hazirlanan, Kartal, Yakacik, 12357 ada 8 parsele ait 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine iliskin ilgi (b) yaz1 ile Istanbul Su Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigiinden goriis istenmis olup ilgi (c) yazi ile kurum goriisii Miidiirliigiimiize
ulagmistir. i1gi (d) dilekce ekinde de 31.01.2019 tarih ve 21362969.210.02.99/52466-127512-221-20685
sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii goriisii, 18.01.2019 tarih
ve 62956595.310.06/77-13615 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Deprem Zemin Inceleme
Midiirligi gortist, ve 17.01.2019 tarih ve 97400625-752.99.07/[212600068076]-TN:66825-590-12148
sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Kamulastirma Miidiirliigii goriisii Miidiirliigiimiize
sunulmustur.

Ilgi (c) Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii yazis1 ile;"Plan degisikligi sahasi
ylizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari ile dere 1slah ve isletme bandi disinda kalmaktadir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin ilgili belediye tarafindan
onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinmasinda sakinca bulunmamakta olup mezk{r
alana ait mevcut altyapr tesislerimizi gosterir paftalar yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak
uygulama ¢alismalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen paftadaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile issonu
projesi tarafimiza ulasmamus, iISKi'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis
altyap1 tesislerine zarar verilmemelidir."seklinde goriis bildirmistir.

Ilgi (d) dilekge ekinde sunulan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Planlama
Miidiirliigii yazisinda; "

TESPITLER:
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Tapu Bilgisi: Teklife konu 8 parsel sahis miilkiyetinde olup alan biiyiikliigii 144,40 m*dir.

Mevcut Durum: Mevcutta tek katli yapi yer almaktadir.

Meri Plan Durumu:

-1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani: 04.07.2007 tt.li Kartal Giineyi Revizyon Nazim Imar
Planinda TK2 simgeli briit 700 ki/ha yapilanma kosulunda Ticaret+Konut Alaninda kalmakta iken
13.07.2018 tt.li plan tadilat1 ile k2 simgeli (E:1.50) Konut Alan1 olarak planlanmistir.

-1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani: 19.04.2013 tt.li Kartal Giineyi Revizyon Uygulama
Imar Planinda; Ayrik Nizam, TAKS:0.20-0.40, KAKS: 2.00 yapilanma kosulunda Ticaret Alani olarak
planlanmugtir.

Kurum Goriisleri:

‘Ulagim Planlama Miidiirliigii Goriisleri: Konuya iligkin olarak ilgi (b) yazi ile 12357 ada 8
parselin tamaminin 9 parselin bir kisminin TK2 simgeli briit 700 kisi/ha yapilanma kosullarinda
Ticaret+Konut alaninda ¢ikartilarak briit 500 kisi/ha yapilanma kosulunda "Konut Alani"na alinmasina
iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi hususunda kurum goriisiimiiz talep edilmis konuya iliskin alian
17.01.2018 tarih UP2018-03/08 sayili Plan Degisikligi inceleme Komisyonu (PDK) Karari ilgi (c)
yazimiz ile ilgilisine ve Planlama Miidiirliigiine iletilmistir. Ilgi (c) yaz1 eki Komisyon Kararinda 6zetle
"... 1/5000 olgekli Plan degisikligi teklifi; meri plana uygun olarak yollara gerekli terklerin bedelsiz
yapilmasi, cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak ongoriildiigiinden, meri planda belirlenen ¢ekme
mesafelerine bodrum katinda da uyulmasi, " Konut alanlarinda binaya ait her bagimsiz boliim i¢in bina
icinde ya da parselinde otopark yeri tesis etmek esastir. Bu esasa gore parsel biinyesinde her bir bagimsiz
boliim i¢in; briit alan1 75 m*'ye kadar (briit alan < 75 m?) olan dairelerde en az 1 adet otopark, 75 m?-
150m? arasinda (75m? < briit alan < 150 m?) olan dairelerde en az 2 adet otopark, briit alan1 150 m? ve
istli (briit alan > 150 m?) dairelerde en az 3 otopark yeri ayrilacaktir." Seklinde plan notu eklenmesi
hususlarinin yerine getirilmesi kosulu ile bolgesel ulasim sistemi acisindan uygun bulunmustur.”
denilmektedir.

‘Diger Kurum Gortsleri: Dosyasinda alana iligkin alinmis herhangi bir kurum goriisii
bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi talebe yonelik tapu bilgisi, mevcut durum, meri imar plan1 durumu basliklar altinda
gergeklestirilen incelemeler neticesinde hazirlanan ulagim goriisii; plan degisikligi teklifinin olusturacagi
ulagim talebi ve trafik yiikiiniin mevcut ve planlanan ulasim sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini
kapsamaktadir.

-Teklife konu alan Hac1 Kaptan Sokak'tan cephe almakta olup Topselvi Caddesi'nin ulagim etki
alani i¢inde kalmaktadir.

‘Meri 1/1000 6lgekli planda hac1 Kaptan Sokak yaklasik 8.00-8.50 m, genislikte yaya-servis
yolu olarak planlanmustir.

-‘Teklif alana iligkin onanan 13.07.2018 tt.li plan tadilatinda ilgi (c) kurum goriistimiizde
belirtilen gekme mesafeleri ve otopark alanlari ile ilgili hususlarin plan notlarina eklendigi belirlenmistir.
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ULASIM KARARI:

Kartal flgesi, Yakacik Mahallesi, 12357 ada 8 parselin ayrik nizam, TAKS: 0.20-0.40,
KAKS:2.00 yapilanma kosulunda Ticaret Alanindan ¢ikartilarak ayrik nizam, TAKS:0.20-0.40,
KAKS:1.50 yapilanma kosulunda "Konut Alani"na alinmasina iliskin 1/1000 6lgekli Plan degisikligi
teklifi;

- Meri planlara uygun olarak gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

- Teklif plan notlarinda belirtilen otopark ve ¢ekme mesafelerine iliskin hiikiimlere uyulmasi
hususlarinin yerine getirilmesi kosulu ile bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmustur. " bilgisi
tarafimiza iletilmistir.

Ilgi (d) dilekge ekinde sunulan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Zemin
Inceleme Miidiirliigii yazis1 ile; "Planlama alani, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar
Planlarma Esas 1/2000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalari'nda; "OA-6b lejantli alanda kalmakta
olup, bu alanlar; OA-1b (Sivilasma) ve OA-5b (Diger yumusak Zeminler) lejanth alanlarm birlikte
goriildiigii, Agir Miihendislik Onlemi Gerektiren alanlardir. Bu haritalara ait agiklama raporunda;

"OA-1b" Bu alanlarda Orta-diisiik stvilasma tehlikesi nedeniyle, uygulama &ncesi yapilacak
zemin etiitlerinde ayrintili ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varlig1 ve olusturacaklari
risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak dnlemler ayrintili olarak belirlenmelidir.
Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekmesi halinde zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.
Sivilasabilir tabaka kalinliginin 4 m'den az olmasi beklendigi i¢in, ¢cevre kosullar1 ve alttaki tabakalarin
ozelligine de bagli olarak yapilar bodrum katli olarak planlanmalidir. Olasi1 bir depremden alanin 6zgiin
kosullarma bagli olarak orta-yiiksek derecede etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak
yapilarin tasarim ve yapimi agamasinda siki denetim saglanmalidir. Yap1 planlanmasi asamasinda bu
alanlar icin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSI gibi) uygunluk gériisii almmalidir. Mevcut yapilar zemin-
temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi
gerekmektedir" denilmektedir.

"OA-5b" lejantl alanlar igin; "Yumusak Zeminli Alanlar Tersiyer sedimentleri (¢ogunlukla
Sultanbeyli Formasyonu) ve diger kuvaterner sedimentleri gibi yumusak zeminlerle kapl alanlar olarak
belirlenmistir. Yap1 planlanmas1 durumunda, yap1 temelleri agisindan degerlendirmek i¢in ve gerekli
onlemleri tasarlamak i¢in alana yonelik arastirmalar yiiriitiilmelidir. Bu alanlarda, zeminin litolojileri
cok sik degiskenlik gdstermesi nedeniyle uygulama 6ncesi yapilacak zemin etiit calismalar1 sonucuna
gore alinacak dnlemler tespit edilmeli ve uygulama projeleri hazirlanmalidir. Ozellikle yer alt1 suyunun
mevcut oldugu egimli alanlarda bazi stabilite problemleri goriilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem
projeleri (istinat duvari, drenaj ag1, iistteki malzemenin siyrilmasi vb) hazirlanmalidir. Mevcut yapilar
zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahaleler
yapilmalidir" denilmektedir.

Sonug olarak, yukarida ve raporda belirtilen hususlarin planlama asamasinda géz Oniine
alimmasi, uygulama Oncesinde yapilmast gereken zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, sz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama
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Imar Plan1 tadilati jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir." denilmektedir.

Ilgi (d) dilek¢e ekinde sunulan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Kamulastirma
Miidiirliigii yazisi ile; "Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede Kartal Ilcesi, Yakacik Mahallesi,
12357 ada, 8 parsel sayili taginmaz ile ilgili yiiriitiillen herhangi bir kamulastirma islemi tespit
edilememistir. Bununla birlikte kamuya ayrilan alanlarin uygulama esnasinda kamuya bedelsiz terk
edilmesi konusunun plan notlarma iglenmesi" denilmektedir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;

Teklife konu Kartal, Yakacik, 12357 ada 8 parsel; iptal edilen 23.06.2005 onanl1 1/5000 Slgekli
Kartal Giineyi Nazim Imar Planinda TK1 yogunluklu Konut+Ticaret Alaninda ve bu dogrultuda
hazirlanan 19.09.2006 onanli 1/1000 8lgekli Kartal Giineyi Uygulama Imar Planinda 5/A/3 ; 0.20-
0.40/2.00 yapilagma sartlarinda Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir. 04.07.2007 onanl1 1/5000 6lgekli
Kartal Giineyi Revizyon Nazim Imar Planinda TK2 yogunluklu Ticaret+Konut alaninda ve bu
dogrultuda hazirlanan 19.04.2013 onanli 1/1000 dlgekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Planinda 5/A/3; 0,20-0,40/2.00 yapilasma sartlarinda Ticaret+Konut Alani'nda kalmakta olup
19.04.2013 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama imar Planina parsel ydniinden
herhangi bir itiraz yapilmadig1 goriilmiistiir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.07.2018 tarih ve 2018/1064 say1li karar1 ile uygun
goriilen 13.07.2018 onanl1 1/5000 6lgekli Kartal Giineyi Revizyon Nazim Imar Plan1 degisikligi ile K2
yogunluklu Konut Alanina aliman 12357 ada 8 parsele iliskin bu dogrultuda ilgilisince 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi hazirlanmustir.

Ilgi (a) dilekge ekinde tasinmaza iliskin sunulan tapu kayd: rneginden edinilen bilgiye gore
parselin 6zel miilkiyette oldugu ve 2014 onanli Halihazir haritalar ile Hava Fotograflarindan edinilen
bilgiye gore de Plan degisikligine konu alanda tek katli yapinin bulundugu tespit edilmistir.

llgilisince Miidiirliigiimiize sunulan plan degisikligi teklifi paftasi incelendiginde; Plan
degisikliginin G22A15A2D rumuzlu pafta iistiine hazirlandig1, plan degisikligi ile 12357 ada 8 parselin
5/A/3; 0,20-0,40/2.00 yapilasma sartlarinda TicarettKonut Alani'nda kalmakta iken 5/A/3 ; 0.20-
0.40/1.50 yapilagma sartlarinda Konut Alanina alindig1 goriilmiistiir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifine iliskin plan notlarinin;

"1.Plan degisikligi onama smir1; Kartal Ilgesi Yakacik Mahallesi 12357 ada

8 parseli kapsamaktadir.

2.Plan degisikligi onama sinir1 igindeki alan K2 rumuzlu konut alanidir.
3.Meri planlara uygun olarak yollara gerekli terkleri yapilacaktir.

4.Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak 6ngoriildiigiinden, meri
planda belirlenen ¢ekme mesafelerine bodrum katinda da uyulacaktir.
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5.Konut alanlarinda binaya ait her bir bagimsiz boliim i¢in bina i¢inde

ya da parselinde otopark yeri tesis etmek esastir. Bu esasa gore parsel

bilinyesinde her bir bagimsiz boliim igin;

- Briit alan1 75 m2 ' ye kadar (briit alan<75m2) olan dairelerde en az 1 adet otopark

- Briit alan1 75m2-150m2 arasinda (75m2<briit alani<150m2) olan dairelerde en az 2 adet
otopark

- Briit alan1 150m?2 ve iistii (briit alan>150m2) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilacaktir.

6. Jeolojik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda yiiriirliikteki deprem
yonetmeligine uyulacaktir.

7.Belirtilmeyen hususlarda meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
kararlar1 ve plan notlar1 gecerlidir." seklinde diizenlenmistir.

Plan degisikligi teklifinin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan kararina uygun olarak hazirlandigi,
Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin 26. maddesinde belirtilen hususlara aykiri bir durum
bulunmadigi goriildiiglinden konunun yukarida aktarilan bilgiler dogrultusunda 5216 sayili Kanun'un 7b
ve 14. ve ylrirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak iizere Meclis'e
havalesini arz ederim.

RAPOR :

Imar Komisyonu'nun 22.05.2019 tarih, 21 Nolu raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONUNUN OZU: Kartal, Yakacik, 12357 ada 8
parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinin goriisiilmesi.

KOMISYON GORUSU; Ilgili giindem maddesi incelenmis olup; plan degisikligi teklifi ile 12357 ada
8 parselin 5/A/3; 0,20-0,40/2,00 yapilagsma sartlarinda Ticaret + Konut Alaninda kalmakta iken,
5/A/3;0,20-0,40/1,50 yapilagsma sartlarinda Konut alanina alindig1 gortilmiistiir. Plan degisikligi teklifi
1/5000 olcekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlandigindan komisyonumuzca uygun
bulunmustur. Yiice Meclisin Onayia Arz Olunur. (Imar Komisyonu Baskani ve Uyeler.)
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SONUC :

Kartal, Yakacik, 12357 ada 8 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile
ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda KABULUNE: Kartal ilge Belediye Meclisi'nin

2019/ HAZIRAN AYI TOPLANTILARI'NIN 14.06.2019 TARIHLI 3. BIRLESIMINDE OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.

e-imza e-imza

e-imza
YILMAZ TUNCER AYSEL YUCEL YASIN UNDER
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBI

1.BASKAN VEKILI

GORULDU
..... [ere. 12019
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