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korumaktir. idaremizin imar plan1 yapma ve yetkisi bulunmamakta olup, dere taskin risk
bélgesinde yer alan yapilarda su basman kotuna dair diizenlenmeye ve iskdn durumuna iligkin
nihai degerlendirme meri imar yénetmenligi hiikiimleri dogrultusunda belediyelerin takdir ve
yetkisindedir.

5-  Agik dere mecralarin kapali mecraya doniistiiriilmesi neticesinde her yil periyodik
olarak yapilmas: gereken bakim- onarim hizmetleri imkénsiz hale gelmekte, mecra
kesitlerinin donmasi ve yetersiz kalan mecralar su tagkinliklarina neden olmaktadir. 2006/27
ve 2010/5 sayili Bagbakanlik genelgeleri, 17.03.2010 tarih, 1987 Bagbakanlik Afet ve Acil
durum yonetim bagkanlifi yazilar1 geregi, tagkin kontrolii amaciyla derelerin iizerin kesinlikle
kapatilmamalidir.

6-  Yapilan incelemede G22A15A 1a paftasinda @1200 Celik isale hattimiz gegmekte olup,
hattimizin gegtigi giizergahin kismen ‘IA' rumuzlu ibadet alani, kismen de park alani olarak
ayrildifn tespit edilmistir. Ancak igme suyu hatlanmin gectigi giizergahlarin @100mm-
©@600mm aras1 igin min. 5 m, @600mm-@1000mm aras1 ¢aplar i¢in min.10.00 m, @1200mm-
@1600mm arasi gaplar i¢in min.15.00m, @1800mm ve iistii ¢aplar i¢in min.20.00m olacak
sekilde sadece imar yolu olarak diizenlenmesi gerekmektedir. Igme suyu hatlar1 boyunca
hatlarin ve onarimini engelleyici yapi(betonarme vb.) ve de agag¢ dikim yapilmamalidir. Bu
nedenle isale hatt1 glizergahimizin en az 15m. Geniglikte imar yolu olarak revize edilmesi
gerekmektedir.

7-  Mevcut ve planlanan atik su- yagmur suyu alt yap1 hatlannmzin gegtigi giizergahlar,
imar plan galigmalarinda, @300mm-@600mm aras1 gaplar en az 5m, @700mm-@1200mm
gaplar igin en az 10m. Ve istil ¢aplar i¢in 15m. Genislikte * Imar Yolu * veya * Yesil Alan'
olarak korunmalidir.

8- Park ve yesil alanlardan gegen atik su ve yagmur suyu hatlar1 igin bakim, onarim ve
temizlik ¢alismalarinin yapilabilmesi igin; park ve yesil alanlardaki atik su ve yagmur suyu
hatlar1 giizergdhi boyunca isletme araglarinin girebilecegi geniglikte (min.5m.) servis
yollarinin olusturmas: gerekmektedir.

9-  Plan konusu boélgeleri alt yap1 ¢aligmalar1 tamamlanmadan (dere islahi, atik su,
yagmursuyu vb) ingaatta kullanma izinlerinin verilmesi dere igletme bandi ile imar ve tagkinlik
koruma onlemlerinin ihlal edildigi, her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar
kargisinda sorumluluk konunun miisebbipleri ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait
olacaktir.
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10- Plan smurlan iginde kalan idaremize ait milkiyetlerin (dere isetme bandi disinda
kalanlarin) ve (st yapi tesislerinin imar planlarinda ‘ISKI Hizmet Alan1' olarak korunmas:
gerekmektedir.

11- Plan smirlan igerisinde yer alabilecek akaryakit alanlar igin;
- Akaryakit tanki depo ve pompasinin yiiz aldif: cephedeki yolda bulunan mevcut
ve planlanan atik su ve igme suyu borularimizin zarar gérmemesi i¢in akaryakit tanki ile
borularimiz ekseni arasinda en az 7mt. Yapi yaklasma sinir1 birakilmalidir.
- Atik sun baglanti projesi idaremiz ilgili abone isleri daire Bagkanligi'na bagli sube
Midiirligii'ne onaylatilmali, GSM goriigii asamasinda yine idaremiz Havza Koruma Ve
Kontrol Dairesi Bagkanlifi'min goriisii alinmalidir.
- Atik sularin degarjinda’ Atik sularin kanalizasyona desarj yonetmenligi' geregince,
Akaryakit Istasyonu igin Artma Tesisi ihtiyacini ilgili birimce bildirilmesi halinde
topografik yapiya uygun bos alan birakilmalidir.

12- Ana kolektorlerimiz ve ana isale hatlarimiz diginda ,yeri degismesi talep edilen, mevcut
igme suyu, atik su ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase
bedelleri karsilanmali, ne sekilde deplase uygulama projelerinin idaremize tastik ettirilmesi
gerektirilmektedir.
13- Yapilacak uygulama ve ingaat galismalarinda, idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz
ile i sonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKi ¢ de kayd: bulunmayan, Belediyesince Ve halk
tarafindan yapilmis alt yapi tesislerine zarar verilmemelidir.
Netice olarak, 1/1000 &lgekli plan teklifinin yukardaki hususlara uygun olarak hazirlandiktan sonra
goris alinmak iizere 1 takim pafta ve sayisal ortamda CD ile *.dgn ve/veya*.dxf formatinda idaremize
gonderilmesi ve nihai gorliglimiiz alinmadan uygulamaya gegilmesi gerekmektedir." seklinde;

Ilgi (49) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Kamulagtirma Miidiirliigii yazisi ile "Kartal Merkez Nazim
Imar Plami ve Uygulama Imar Plan1 degisikliginin bulundugu bolgede devam etmekte olan Kartal Sanayi
Caddesi — Yakacik Caddesi kesigimi Yol ve Kavsak projesi, Kartal Caddesi-Cetin Sokak kesisimi Yol
ve Kavsak Projesi, Kartal Képriisti Kuzey Yan Yol Projesi bulunmakta olup, projelere iliskin giincel
verilerin Ulagim Planlama Miidiirligiinden temin edilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte; bolgede
yapilacak planlama ¢aligmalarinda kamuya ayrilacak donati alanlarinin, miimkiin mertebe mevcut kamu
miilkiyetindeki tasinmazlar tizerine yerlestirilmesi ve olusabilecek kamulastirma maliyetlerinin asgari
diizeyde tutacak sekilde yapilmas1" seklinde;

Ilgi (53) Biiyiiksehir Belediye Baskanlign Harita Miidiirliigii yazis1 ile "S6z konusu alanda
Miidurligiimiiz tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.maddesine gére yapilan herhangi bir imar

uygulama ¢aligmasi bulunmamaktadir." seklinde;
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Ilgi (55) Tiirk Telekomiinikasyon A.S. yazis1 ile "Calismalara engel olusturulabilecek ve ileriye doniik
zarar gorebilecek, alt ve list tesislerimizin deplase edilmesi istenilirse, kurumumuzdan resmi kanallar
tizerinden deplase talebinde bulunmasi gerekmektedir. Caligmalarimiz esnasinda mevcut tesislerimizde
meydana gelebilecek herhangi hasar, kamu hizmeti veren sirketimizi hizmet verimlili§i yoniinden
olumsuz olarak etkileyecegi gibi maddi zarara da sebebiyet vermis olacaktr.

Bu bakimdan;
1. Calismalar esnasinda tiim giivenlik dnlemlerinin alinmas,
2, Tesislerimizin korunamayacaginin anlagilmasi veya proje alaninin genislemesi durumunda
sirketimize yeni bir yaz ile deplase talebinde bulunulmasi,
3. Tesislerimizi herhangi bir zarar verildigi takdirde hesaplanacak hasar kesif bedelinin

miisebbibinden tahsil edileceginin bilinmesi,
4, Gerek duyuldugu durumlarda asagida telefon numaralart yazili Kiigiikkyali Telekom
Miidiirliigii'nde gorevli personelimiz ile irtibata gegirilmesi gerekmektedir." seklinde;

Ilgi (59) istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Ulasim Planlama Miidiirliigii yazis: ile "Ilgi yaziya

konu alanda gergeklestirilecek plan galismalarina iliskin olarak;
e "Kadikdy-Kartal-Kaynarca Metro Hatti"na iligkin olarak Avrupa yakasi Raylh Sistem
Miidiirliigiinden goriis alinmasi,
e"Kartal-Samandira- Havaray Hatt1"na iliskin olarak Miidiirliigiimiizden goriig alinmas,
e"Halkali-Gebze Marmaray Yiizeysel Rayli Sistem Hatti"na ilisin olarak Ulagtirma
Denizcilik ve Haberlesme Bakanlifn Altyap: yatinmlari Genel Miidiirliifiinden goriig
alinmasi,
einsaati devam eden "Anadolu Yakas: D-100 Yan Yollar1 Projesi"ne iligkin olarak Ulasim
Koordinasyon Miidirliifiinden gériis alinmas,
e"Kartal, Yunus Cimento Bé&lgesi Yol ve Kavsak Projesi"ne goére yol terklerinin bedelsiz
yapilmasi,
eKartal, Sanayi Cad-Yakacik Cad Kesisimi Yol ,Kavsak Uygulama Projesi"nin 13.10,2006
tt.li Sanayi Caddesi Yakacik Caddesi Kavsak plan dogrultusundan planlara islenmest,
eBolgeye hizmet edecek genel otopark alanlar1 ayrilmasi ve bu dogrultuda Miidiirliigiimiizce
planlanan Zeminalti1 Kath Otopark olarak etiit edilmig olan KAR-55,KAR-56, KAR-59, KAR-
60 kodlu otopark alanlarimin planlara islenmesi ve imalatinin yapilmasina olanak verecek
sekilde plan notlarinin diizenlenmesi gerekmekte olup 1/1.000 6lgekli plan kararlar olusturup
plan paftalan ve plan notlar1 tarafimiza iletildiginde plan teklifleri iliskin Miudiirlik
goriigtimiiz olugturulacaktir." seklinde;

Iigi (61) TEIAS 4. Bolge Tesis ve Kontrol Miidiirliigii yazis: ile "Istanbul ili, Kartal ilce simrlar:
icerisinde Kentsel Doniigiim Projeleri kapsaminda olusacak yapilasmalar ve bélgede hizla artacak
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enerji taleplerinin giivenilir bir sekilde karsilanmas: amaciyla s6z konusu imar plani ¢alismasinda en
az 70mx80 m élgiilerinde bir alamn "Teknik Altyapt Alant "(TEIAS trafo Merkezi) olarak planlanmas:
gerekmektedir. Dolayisiyla trafo alam igin uygun yer belirlendiginde Tegekkiiliimiize bilgi vererek
calismalarin koordineli bir sekilde yiiriitiilmesi" seklinde;

Ilgi (63) Biiyiiksehir Belediye Bagkanlii Anadolu Yakasi Rayh Sistem Miidiirliigii yazis1 ile
"Yapilan inceleme neticesinde Kadikoy-Kartal Metro Hatt1 ve Karar — Kaynarca Metro Hatt1 bahse konu
plan simrmnmn iginde kaldigi goriilmekte olup, séz konusu planlama ¢aligmalarinda Kadikoy-Kartal
Metro Hatt1 ve Kartal — Kaynarca Metro Hattina ait plan ve plan notlarinin korunarak dikkate alinmasi
gerekmektedir. Bu baglamda Kadik$y-kartal metro Hatt1 ve Kartal — Kaynarca Metro Hattina ait sayisal
veriler yazimiz ekinde gonderilmekte olup, planlama ve etiit asamasindaki diger hatlar i¢in tarafinizca
bilgi verilmesi" seklinde;

Ilgi (65) Il Milli Egitim Miidiirliigii yazis ile "Bakanligimizdan alinan ilgi (c) yazida; "... Simirlan ilan
edilen proje alam igerisinde {izerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bdlgelerin briit niifus
yogunlugu esas alinarak Mekéansal Planlar Yapim Y 6netmenligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiylikliikte
egitim tesis alanlar1 ayrilmasi, bu alanlarin aym yénetmeligin 11. Ve 12. Maddesine gére bolgelerin
gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak hizmet etki alani ve yiirime mesafesi 6l¢iitlerine gore
tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad verme yontemliginin 5-(c) maddesi
uyarinca " ... bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin iizerinde ve komsu
parsele yakin okul bahgesi duvarinda en az 100m uzaklia kadar orta/yiiksek gerilim hatti, baz istasyonu
bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50m, eglence yerlerine ise en az 100m uzaklikta
olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde
bulunmamas1" niteliklerine sahip olmas1 gerekmektedir. Diger tarafta, egitim alanlarinin miilkiyet
dokusuna da dikkat edilerek kamu yaran dogrultusunda iizerinde bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli
olusturacak bir miigtemilatin bulunmamasi ile birlikte bu alanlarin maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan
yerlerde tasarlanmasi ve bolgede okul ihtiyacini kargilayacak yeteri kadar maliye hazinesine ait tasinmaz
bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulama simrinin
belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarinin 18. Madde geregi diizenlenme ortaklik payindan karsilanmasi
i¢in imar plan notlar1 bolimiinde gerekli diizenlenmelerin getirilmesi gerekmektedir."denilmekte
oldugunda bu dogrultuda iglem yapilmasi ve sonucunda Valilifimize bilgi verilmesini" seklinde;

Ilgi (67) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Planlama Miidiirliigii yazis1 ile "Bahse konu
28.09.2015-13.10.2017 onanli 1/5000 Kartal Merkez Nazim Imar Planma iliskin is ve islemlerin
Bagkanlhigimiz Sehir Planlama Miidiirliigiince yiiriitiildtigiinden, konunun ilgi yazimzin dagitimindan da
iletildigi anlagilan $ehir Planlama Miidiirliigiince degerlendirilmesi gerektigi anlasilmakta olup,anilan
plan degisikligi kapsaminda Midiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir imar plani degisikligi ¢aligmasi
bulunmamaktadir. Ayrica Mudiirligiimiizce yapilan plan ve plan degisiklikleri Baskanlifiniza da

S
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gonderilmekte olup, yapilacak olan plan galigmalarinda s6z konusu plan ve plan degisiklikleri de dikkate
alinarak iist olgekli planlar, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslan dikkate alinarak plan galismasi
yapilmas1." seklinde;

flgi (69) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Kiiltiir Varliklar1 Projeler Miidiirliigii yazis: ile
"Kartal flgesi, Merkez Mahallesinde ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plani sinirlan kapsaminda
Miidiirliigiiniizce yiiriitiilen bir ¢aligma bulunmamaktadir. S6z konusu planlama alanin, sit alaninda kalip
kalmadigy, sit alaninda kalmasi halinde s6z konusu sit alani bilgilerinin, plan alaninda kalip kalan varsa
bu alanda bulunana tescilli yapilara ait bilgilerin elde etmesi, ayrica proje kapsaminda yapilacak
¢aligmalarin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1i Koruma Kanununa, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlarina ve 5216 sayih BUYUKSEHIR Belediyesi Kanunu, 3194 sayili
Imar Kanunu ile ilgili mevzuata uygun olmasi gerekmektedir." seklinde;

Ilgi (73) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi IETT Isletmeleri Genel Miidiirliigii yazis: ile "Garajimizin
yer aldif1 parseli tamamini BHA (Belediye Hizmet Alani) olarak planlara islenmesi" seklinde;

Ilgi (76) istanbul Vakiflar II. Bélge Miidiirliigii yazisi ile "Genel olarak imar planlart hazirlanirken
Vakif miilkiyetindeki taginmazlar "kamu miilkii" olarak degerlendirilerek planlara sosyal donati olarak
yansimaktadir. Ancak belirtildigi iizere vakiflar 6zel hukuk tiizel kigiligine sahip olup, imar planlar
hazirlanirken Vakiflarin vakfiyelerinde 6n goriilen sosyal, ekonomik ve hayri hizmetlerin yerine
getirilebilmesi i¢in "akar" nitelikli Vakif tasinmazlarina gelir getirecek fonksiyonlar verilmesi gerekliligi
ortaya ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda 5737 sayihh Vakiflar Kanununun 22. Ve yonetmeligin 180. maddeleri
mevcuttur. 1/5000 dlgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plan1 dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plam kapsaminda Idaremiz miilkiyetinde bulunan ve 5737 sayili Vakiflar Kanunu
gergevesinde "akar" nitelikli parsellerden Cavugoglu Mahallesi, 733 ada, 33 parsel ile 2370 ada 125
parsel, Soganlik Mahallesi, 1094 ada, 91 parsel bulunmakta olup, adi gegen kanun geregi akar parsellere
gelir getirici fonksiyonlar verilmelidir. Bu nedenle séz konusu parsellerin énceki planlarda kismen
verilmig olan TICTK-1 (Ticaret-Turizm-Konut) fonksiyonunun séz konusu parsellerin kadastral sinirt
korunarak tamamu igin gegerli olmasina, Vakif miilkiyetinin miinferit olarak degerlendirilmesine olanak
saglanmasina dikkat edilmesi 5737 sayil Vakiflar Kanunu gergevesinde "hayrat" nitelikli parsellerden
olan Cavusoglu Mahallesi, 2362 ada, 19 parselin "ibadet Alam" fonksiyonunun da yine kadastral
smirlart gozetilerek korunmas: Idari gériigiimiiz olup, Belediyenizce siirdiiriilen plan ¢alismalar ve
planlama siireci igerisinde herhangi bir vakif tasinmazinin tespit edilmesi durumunda, ilgili siireg iginde
5737 sayih Vakiflar kanununun 22. Maddesi ve Yonetmeligin 180. Maddesi geregince gelir getirici

uygun fonksiyonlarin Vakif tasinmazlan igin verilmesi ve liizumu halinde idaremizden yeniden kurum
goriisii alinmas1” seklinde;

Ilgi (78) Anadolu Yakas: Milli Emlak Dairesi Baskanhg yazisi ile "28/09/2015-13/10/2017 onanl

—x
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1/5000 élgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam ve degisikligi dogrultusunda yapilmas: planlanan
171000 élgekli uygulama imar plan ¢alismasina, 1/5000 élgekli plan paftalarinin incelenerek itiraz edilip
edilecek bir husus bulunup bulunmadiginin, bildirilmesi ilgi yazimizla sorulmustu. Idaremiz Sehir Bolge
Plancist Negset Dinger KARAKOYUN tarafindan hazirlanan raporda; yapimas: diisiiniilen 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani ¢alismalar: hususunda; Ust lgekli Stratejik Plan Kararlari ve 1/5000
lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plami kararlarimin alt élgekli planlara saghkli bir sekilde
aktarilmasmn gerektigi, plan onama sahasi icerisinde kalan Hazine taginmaziarimin miimkiin
oldugunca yerlerinde korunmasinin ve fonksiyonlarinda herhangi bir degisikligin yapilmamasinin, eger
Sfonksiyon degisikligi yapilacaksa kiralama, irtifak hakki veya satis durumlarinda elde edilecek gelirin
dikkate alinarak daha fazla yarar saglayacak fonksiyonlarin getirilmesinin uygun olacagi rapor
edilmistiv. Bu nedenle; plan ¢alismalarinda yukarida belirtilen ve Idaremiz Sehir Bilge Plancisi
tarafindan hazirlanan raporun dikkate alinmasim ve yapilacak plan ¢alismalarimin her agsamasinda
Idaremize bilgi verilmesi" seklinde goris iletilmistir.

Miidiirligiimiizee 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanh 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim imar
Plam, Plan degisiklikleri ve plan raporu esas almarak ilgili kanun maddesi geregi kurumlardan alinan
gorsler ile ilgili kanun ve yonetmelikler dogrultusunda, planlama alani ¢evresindeki meri 1/1000 &lgekli
uygulama imar planlari kararlarina uyum gozetilerek 1/1000 6lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi
Uygulama Imar Plani hazirlanmustir.,

28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanh 1/5000 sl¢ekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam ve Plan
degisikliklerinin 2.1 maddesinde "Nazim imar Plani'nda belirlenen Alt Bélgeler (S1,S2,83, ...S13
rumuzlu) 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan etaplarm1 ve bu planlara gore arazi ve arsa
diizenlemelerinin yapilacag alanlari tarif etmektedir." hiikkmii bulunmaktadir. Ancak S13 Alt Bolgesine
iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 06.06.2018 onanli 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli Nazim ve
Uygulama Imar Planlari hazirlanip onaylandigindan 28.09.2015 onanli1/5000 Olcekli Kartal Merkez
Nazim Imar Plani alaninda 12 adet uygulama imar plam hazirlanacak olup S-9 Alt Bolgesi Uygulama
Imar Plam bu planlardan biridir.

Istanbul 10. idare Mahkemesinin 2017/104 Esas ve 2017/2590 Karar sayil karar ile TICTK-2 alam
icerisinde kalan 2370 ada 410 ve 411 parsellere yénelik 28.09.2015 onanh 1/5000 élgekli Kartal
Merkez Nazim imar Plam yoniinden plan iptali karari verilmis, 13.10.2017-24.07.2018 onanl1 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan degisikliklerinde s6z konusu mahkeme kararindaki dava konusuna yonelik
karar tiretildiginden s6z konusu parseller plan onama sinir1 igerisine dahil edilmistir.

Mevcut Yerlesik Alan Smin 28.09.2015 onanli 1/5000 &l¢ekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani

oncesindeki nazim imar planlarinda yer almakta iken 28.09.2015 onanh plan ve plan degisikliklerinde
yer almamaktadir. Mevcut Yerlesik Alan Simiri, plan alani igerisindeki mevcut konut alanlarini
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tanimlamaktadir. Bu sinir, 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanh 1/5000 &l¢ekli Kartal Merkez
Nazim imar Plani ve Plan degisikliklerinin 2.5 maddesindeki "Daha &nceden imar 15, 16, 17 ve 18
uygulamasi gérmiis parseller tekrar imar uygulama sonucunda ada diginda kismen ya da tamamen donati
alaninda kaliyorsa bu parseller briit parsel alaniyla birlikte olusan komsulugundaki TICTK-2 adasi
iginde imar transferi yapilir." hilkkmiine gore kismen ya da tamamen donati alaninda kalan mevcut konut
parsellerinin imar hakki transferlerinde belirleyici olacaktir. Transfer edilecek parsellerin TICTK-2
bolgesindeki hangi adaya tasinacagi plan notlarinda tammlanmustir,

flgi (21) Biyiiksehir Belediye Baskanlizi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii goriisii
dogrultusunda Yerlesime Uygunluk Degerlendirme Sinin iglenmigtir.

Kartal Merkez Nazim Imar Plani smirlan iginde, konum o6zellikleri dikkate alinarak belirlenen ve
komsuluk tipi, oturum haklar, ada tipolojisi v.b. 6zelliklerine gore ayrilmis olan 4 adet Karakter
Bolgesini gosteren Karakter Bolgesi Sinirlar plana iglenmigtir. Buna gore, S-9 Alt Bolgesi Uygulama
Imar Plam Alaninda Bulvar (A Bélgesi), Kenar (B Bélgesi) ve Sahil (C Bolgesi) Karakter Bolgeleri yer
almakta olup bu bélgelere iligkin veriler Kentsel Tasarim Kodlarinda agiklanmistir.

28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanl1 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plami ve Plan
degisikliklerindeki plan notlarimin 2.4 maddesi dogrultusunda TICTK-1 alanlarina ait;
"Bu alanlar konut, yiiksek nitelikli konut, is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, kamu veya
Ozel kath otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, y6netim binalari, katli otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, 6zel egitim ve dzel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.
- Konut kullanimlar, alandaki parsel veya parsellerin toplam emsalinin % 40'in1 agamaz.
- Minimum parsel biiyiikliigii net 2500 m? olup, imar uygulamasi esnasinda parselasyonun
¢oziillemedigi zorunlu durumlarda parsel biiyiikliigii %20 oraninda azaltilabilir. Yeni yapilacak
olan minimum ifraz boyutu net 10.000 m*'dir.
- Emsal degeri 1.80 olup, parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm-+ticaret amagh
yap1 veya yapilar yapilmas1 durumunda (konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yapilmamasi
halinde) planda verilen emsal degeri 2.00'dir.
- Hava madnia hatti kriterlerine uyulmas: kaydiyla Yengok= 80 metredir ancak tamami
konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yapilan bloklarda Yengok= 15 kattir.
- TICTK-1 alanlarinda uygulama net parsel iizerinden yapilacaktir. Ancak parselin
yiizélgtimiiniin kamuya ayrilan kisminin %401 gegmesi durumunda, sosyal ve teknik altyap
alamnin kamuya bedelsiz terk edilmesi sartiyla emsale konu insaat alam parsel yiizélgiimiiniin
%060 tizerinden hesaplanacaktir. " seklinde plan notlar1 eklenmistir.
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28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanli 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim imar Plam ve Plan

degisikliklerindeki plan notlarinin 2.5 maddesi dogrultusunda TICTK-2 alanlarina ait ise;
- Bu alanlarda; konut, ticaret, turizm-ticaret, ticarettkonut, turizm-ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birisi veya tamam asafida belirtilen yapilasma sartlarina gore yer
alabilir.
- Ticaret+konut, Turizm-+ticaret+konut alanlarinda konut kullanimlar1 alandaki parsel veya
parsellerin toplam emsalinin %60'in1 asamaz.
- Parsel biiyiikliigii minimum briit 200 m?'dir.
- Parsel biiyiikliigii briit 201-1000 m? aras1 olanlar i¢gin maksimum emsal: 1.50 Yengok= 8
kattir.
- Parsel bilyiikligii briit 1001-2499 m? arasi olanlar igin maksimum emsal: 1.60 Yengok=
10 kattur.
- Parsel biiyiikliigii briit 2500 m? ve iizeri olanlar i¢in emsal: 1.75'tir. Yengok= 15 kattur.
- Bu alanlarda en az 10 adet parselin tevhit edilmesi ile olugan parselde veya 5000 m*den
biiyiik imar parselinde emsal degeri 0.50 artirilarak uygulama yapilir. Yap1 adasinin tamaminin
tevhit edilmesi ile olusan 3000 m*den biiyiik imar parselinde emsal degeri 0.50, 5000 m*den
biiyiik imar parselinde emsal degeri 0.75 artinlarak uygulama yapilir. Bu uygulamalarin yapildig:
parsellerde ifraz yapilmasi halinde tevhitten dnceki (emsal artis1 yapilmamig) emsal degerleri
gegerlidir. 5000 m? ve iizeri bityiikliiklerdeki parsel veya parsellerden donat: alinmas1 sonucunda
5000 m?nin altinda kalmalari durumunda bu parseller, 5000 m? biiyiikliikteki parsellerin
yararlandi@1 haklardan faydalanacak olup, uygulama net parsel iizerinden yapilacaktir.
- Daha énceden Imar Kanunun 15., 16., 17. ve 18. maddelerine gire uygulama gormiis
parseller, kismen ya da tamamen donati alaninda kaliyorsa bu parseller briit parsel alaniyla
birlikte olugan komsulugundaki TICTK-2 adas: igine imar transferi yapilir.
- TICTK-2 alanlarinda emsale konu insaat alan: briit parsel iizerinden hesaplanacaktir.
Eger parselin briit parsel alam, kadastral parselin %60 alanindan kiigiik ise kadastral parselin
%60" dizerinden uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notlari eklenmistir.

Ayrica 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanli 1/5000 Olgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plan1 ve
plan degisikliklerinde TICTK-2 rumuzlu Ticaret-Turizm-Konut Alani, Kartal Merkez S-9 Alt Balgesi
Uygulama Imar plam onama smirlan igine aktarilmis, TICTK-2 rumuzlu alanlara ait plan notlarinin 2.5.
Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK-2) bashig altinda yer alan;

"Bu alanlarda en az 10 adet parselin tevhit edilmesi ile olugan parselde ve 5000 m?'den biiyiik imar
parselinde emsal degeri 0.50 artirtlarak uygulama yapilir.

Yapi adasinin tamaminin tevhit edilmesi ile olusan 3000 m*'den biiyiik imar parselinde emsal degeri
0.50, 5000 m*'den biiyiik imar parselinde emsal degeri 0.75 artirilarak uygulama yapilir.

Bu uygulamalarin yapildig1 parsellerde ifraz yapilmas: halinde tevhitten dnceki (emsal artist
yapiimamig) emsal degerleri gegerlidir.
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5000 m? ve iizeri biiyiikliiklerdeki parsel veya parsellerden donati alinmasi sonucunda 5000 m?'nin
altinda kalmalar: durumunda bu parseller yapilmas: 5000 m? biiyiikliikteki parsellerin yararlandig
haklardan faydalanacak olup, uygulama net parsel iizerinden yapilacaknr.” ve

"Daha 6nceden imar Kanunun 15., 16., 17. ve 18. maddelerine gore uygulama gérmiis parseller, kismen
ya da tamamen donati alaninda kaliyorsa bu parseller briit parsel alaniyla birlikte olugan komgulugundaki
TICTK-2 adas igine imar transferi yapilir." hiikiimleri getirildiginden bu Nazim Imar Plan kararlarinin
S3 Alt bolgesinde uygulanabilmesi amaciyla kismen veya tamamen donati alanlarinda kalan parsellerin
en yakin TICTK2 alanmma tasginmalanm saglamak ve taginacak parsellerin  imar
haklarinin kullanilabilmesi adina saglikli yasanabilir alanlarin olusturulmas: amaciyla minimum 5000
m? ve iizerinde imar adalan olusturulmusg, plan notlar1 da bu karara uygun olarak diizenlenmistir.

flgi (34) AYEDAS Yatinm Planlama Miidiirliigii ile ilgi (45) IGDAS goriisii dogrultusunda “Park
alam ve pasif yesil alanlarda ilgili kurumun goriisii alinarak Trafo, IGDAS Vana odasi ve Bélge
Regiilatorii (5.50m.X5.00m. ebatlarinda Basing diigiirme ve dlgiim istasyonu) yeri ayrilabilir. Bu
alanlarda Kartal Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilir.” plan notu,

Ilgi (42) Biiyiiksehir Belediyesi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii'niin goriisii dogrultusunda plan
notlarina "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda uygulama, 5015 sayil Petrol Piyasas: Kanununda
belirtilen TSE Standartlar: ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelige uygun olarak
yapilacaktir." plan notu eklenmistir.

flgi (73) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi IETT isletmeleri Genel Miidiirliigii yazis1 ile IETT
Garaji'nin yer aldigi parselin tamami BHA olarak talep edilmis olmakla beraber sz konusu 28.09.2015
nazim planda BHA ve Teknik Altyap: alani olarak planlandigi goriildiigiinden nazim imar plan karari
aynen 1/1000 6lgekli plana yansitilmigtir.

Kentsel Tasarim Kodlarinda "Yesil Aks" belirlenmis olup bu akstan itibaren min. 8'er metre yapi
yaklasma mesafesi ayrilarak hava koridoru ve yesil alan siirekliligi saglanmustir,

Uygulama Imar Planinin hazirlanmasinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda belirlenen ana arter
niteligindeki yol akslar1 aynen aktarilmig olup, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 14. Maddesine
uygun olarak 12m. ve 10m. genisliklerinde servis yollan agilmis, ¢evre planlar ile yol siirekliligi

saglanmugtir. Tiim yol kesitleri "Kentsel Tasarim Kodlar1"nda belirlenmistir.

Bolgenin gelecekteki ihtiyacina uygun olarak "Konut alanlarinda her daire igin 1,5 otopark yeri
ayrilacak olup diger alanlarda otopark yinetmeligi hiikiimleri gegerlidir." hitkkmii eklenmistir.

Nazim Imar Planinin Genel Hiikiimler baghgi altindaki 1.12 maddesinde yer alan; "1.12. 1/1000 olcekli
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plan yapim agamasinda yol boylarinda, ticaret akslarinda siirekliligin saglanmasi, alamn biitiniiniin
merkez olarak kullaniminin tegvik edilmesi, kesintisiz yaya dolagim alanlarinin olugturulabilmesi, donati
alanlarmin ¢evresiyle uyumu, cephe uyumu, peyzaj diizenlemeleri vb. konularla ilgili tasarim
kriterlerinin belirlenmesi amaciyla, yazili ve gérsel anlatimlardan olusan kentsel tasarim kurallar
(kodlar1) yazilabilir. Kentsel Tasarim Kodlar1 1/1000 élgekli plan raporunda yer alacaktir.” hitkmil
dogrultusunda, Uygulama Imar Planina iliskin yazili ve gorsel Kentsel Tasarim Kodlari olusturularak
Plan Agiklama Raporu ekinde yer almigtir. Bahsi gegen "Kentsel Tasarim Kodlari" ile Kartal Merkez
S-9 Alt Bolgesi Uygulama imar planinda, plan paftasi ve plan notlar: ile tanimlanamayan yapilasma
bigimlerine, gekme mesafelerine, karakter bélgelerine dair detaylar belirlenmistir.

Konunun yukarida aktarilan bilgiler i;1ginda ve 5216 sayili Kanun'un 7b ve 14. Maddesi ve yiiriirliikkteki
yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak {izere Meclis'e havalesini arz ederim,

SONUC:
1/1000 &lgekli Kartal Merkez S9 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plani ile ilgili teklifin miidiirliigiine

iadesine Kartal ilge Belediye Meclisinin 2019/ NISAN AYI TOPLANTILARININ 10.04.2019
TARIHLI 1. BIRLESIMINDE OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.

e-imza

e-imza
GOKHAN YUKSEL YASIN UNDER
BELEDI MECLI MECLI TiBi
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