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"UOA-3" Su Baskim ve Sellenme Tehlikesi lejantli alanlar icin; Bu alanlar, sadece tsunami dalga
yiiksekliginin 3m'den fazla olmasi beklenen Kartal bolgesinin kiyi kesiminde tespit edilmistir. Bu
alanda(UOA-3), yapilasma amagh planlamaya gidilmemelidir. Bunun diginda inceleme sahasindan
gecen tiim dereler icin planlama déncesi ilgili kurum gériigii alinmali ve ISKI tarafindan belirlenmis
koruma bantlarina (Servis yollan, gekme mesafeleri) uyulmalidir.

"OA-1b"lejantl: alanlar i¢in; Bu alanlar, genel olarak yukarida bahsedilen(OA-1a'da) Beykoz, Kadikoy,
Maltepe, Kartal ve Tuzla bélgelerindeki ana dere yatag alanlarimin az kalinliklarinin oldugu kenar
kisimlarina veya bu alanlarin digindaki ozellikle i¢ bélgelerde bulunan Umranive, Sancaktepe,
Sultanbeyli, Pendik ve Tuzla bolgelerinde ki dere yataklarima dagilmistir. Kuvaterner yash aliivyal
birimler ve Kusdili Formasyonu'na ait birimler ile sahil kesimlerinde izlenen denizci kikenli gevsek
zeminlerin bulundugu bélgelerdir. Bu alanlar sivilagabilir tabaka kalinligi azdwr (sivilasabilir tabaka
kalinligr 0<Th < 4 m), Sivilagma tehlikesi orta-diisiik seviyededir (¢ogunlukla sivilagsma indeksi, 0 < PL
< 15), Kil, silt, kum ve g¢akilli seviyeler bulunmaktadir. Yer alti su seviyesi yiizeye yakindir. Zemin
biiyiitme riski bulunmaktadir. Temel miihendisligi agisindan zayif zeminlerdir. Temel kazilarinda gevsek
malzemenin kalinligina bagh olarak stabilite sorunu goriilebilir. Analiz sonuglarina gére 0 - 15 cm
arasinda zemin oturmalar: beklenebilir. Zemin ve yapilarda kiigiik-orta ¢atlaklar gibi hasarlar beklenir.
Bu alanlarda; Orta-diisiik sivilagma tehlikesi nedeniyle, uygulama éncesi yapilacak zemin etiitlerinde
ayrintili ¢alismalar yapihp, yukarida belirtilen problemierin varligi ve olusturacaklart risklerin
dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak énlemler ayrintili olarak belirlenmelidir.
Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekmesi halinde zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.
Kath olarak planlanmalidir. Olasi bir depremden alanin 6zgiin kosullarina bagh olarak orta-yiiksek
derecede etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve Sivilasabilir tabaka
kalimlhiginin 4 m'den az olmas: beklendigi icin, ¢cevre kogullari ve alttaki tabakalarin ézelligine de bagl
olarak yapilar bodrum yapimi asamasinda siki denetim saglanmalidir. Yapr planlanmasi asamasinda
bu alanlar i¢in ilgili kuruluslardan (SKIL DSI gibi) uygunluk goriisii alinmalidir, Meveut yapilar zemin-
temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmas:
gerekmektedir.” seklinde;

Mgi(45) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlif Altyap Projeler
Mudiirligi yazisi ile "...15.05.2015-17.10.2017 onanli 1/5000 él¢ekli Kartal Kordonboyu Nazim Imar
Plan sunirlarini kapsayan 1/1000 Olgekli planlama alaninda miidiirligiimiizce yiiriitiilen plan, program,
etiid, proje veya analitik ¢aliyma bulunmadig tespit edilmigtir. "seklinde;

[1gi(47) Istanbul Gaz Dagitim Anonim Sirketi (IGDAS) yazisi ile "Abonelerimizin gaz arzi
siirekliliginin saglanabilmesi icin mevcut dogal gaz altyapi/iistyap tesislerimiz yerinde korunmasi,
dogal gaz hatlarmn yapilacak uygulama imar planlarina islenmesi, "IGDAS Vana Odasi ve Bélge
Regiilatorii (Basing Diigiirme ve Olgiim Istasyonu) tesisleri icin Yesil Alan, Otopark Alani, Teknik
Altyapr Alam, Belediye Hizmet Alam fonksiyonlarinda (5.50 m X 5.00 m) yer ayrilmast, gelik dogal gaz
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hatlarina min. 2.50 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak), polietilen dogal gaz
hatlarina min. 1.25 m boru orta aksindan (boru sag: ve solu ayri ayri olarak) yapi yaklasma siniri ile
bina ve diger altyap: ingaat: yapilabilir” plan notu eklenmelidir.” seklinde;

[1gi(49) T.C. Istanbul Valiligi Il Emniyet Miidiirliigii yazisi ile "Konuyla ilgili olarak imar plan

calismalarimin yiritildiigii bolgede bulunan miilkiveti Maliye Hazinesine ait Igisleri Bakanligina
(Emniyet Genel Miidiirliigii) tahsis edilen Kartal ilgesi, Asagi Mahallesi, 10186 ada, 51 parsel sayili,
139,34 m? yiizolgiimlii taginmazin imar planinda Emniyet Hizmet Alani olarak ayrilmast,
Ayrica Kartal ilgesinin niifus artisi goz éniine alindiginda ileride olusabilecek Polis Merkezi Amirligi
standartlarim saglayacak hizmet binasi yapilmas: planlandigindan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait veya
"Diizenleme Ortaklik Payt" ile olusturulacak en az 2000 m? yiizélgiimlii bir taginmazin "Emniyet Hizmet
Alami" olarak ayrilmasinin uygun olacag..." seklinde;

Mgi(51) T.C. Devlet Demiryollar isletmesi imar Sube Mudiirliigii yazisi ile "4lana iliskin
olarak, mevcut ve/veya ileriye yonelik projelerimiz agisindan Tegekkiiliimiiz ilgili birimleri tarafindan
gerekli incelemeler yapilmakta olup; tamamlanmasina miiteakip ilave siire icerisinde Tegekkiiliimiiz
goriigii Istanbul 1.Bélge Miidiirliigiimiizce tarafimza iletilecektir.” bilgi verilmis ve sonrasinda
tarafimiza iletilen ilgi(52) yaz1 ile "Tegekkiiliimiizce yapilan incelemede, Kartal Kordonboyu 1/1000
olgekli uygulama imar plan simirimin, demiryolu hattini kapsamakta oldugu gériilmiistiir, Bu kapsamda,
imar plan ¢alismas: ve ingai faaliyetlerin yapildigi yerlerde asagida belirtilen hususlarin dikkate
alinmasi gerekmektedir.

* Miilkiyeti Kurulusumuza ait tasinmazlar ile Demiryollart Limanlar ve Havameydanlari
Insaat Genel Miidiirligii tarafindan Malive Hazinesi adina kamulastirilan, kullanim Kurulusumuza
tahsis edilen ve halihazirda demiryolu giizergdhinda kalan tasinmazlarin miilkivet simirlarimin
korunarak imar plaminda "TCDD Alant” olarak ayrilmas:,

* Aym zamanda, plan g¢alismalarinda kentin teknik ve sosyal altvapilarimin yam sira
Tesekkiiliimiiziin KIT olmasi nedeniyle, miilkiyetindeki ve kullammindaki alanlarin verimli ve etkin
kullanilarak gelir saglamasi ve bu gelirin de hizmetlerin kalitesindeki artisin saglanmasinda
kullamilmast icin, igletmecilik ihtiyaglarini ve gelir getirici imar haklarmi da saglayan imar
kullamimlarimin (Ticaret, konut, turizm, vb.) getirilmesi,

* Karayolunun demiryolu ile kesismelerinde ge¢islerin alt veya iist gecis olarak planlanmasi,
Demiryollarinin emniyeti agisindan;

* Komgsu parsellerde yapilacak yamci, patlayict maddelerle ilgili can ve mal glivenligi
agisindan tehlike olusturacak tesisler icin; Sanayi ve Ticaret Bakanhigimin TS 11939/Ocak 2001 sayil
Mecburi Standart Tebligine gére, ortilii tanklar veya yeralti tanklari icin 10 metre (ver alti tanklar ile
ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valfindan itibaren Gl¢iiliir,) yeriistii tanklart igin ise 15 metre ¢ekme
mesafesi birakilmas:,

* Diger binalar igin dis hat migferimizden 15 miilkiyet sinirimizdan 5 metre olmak iizere her
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iki tarafta yapr yapilasma mesafesi birakilmasi,

* Demiryoluna komsu parsellerde herhangi bir yapi ruhsat verilirken demiryoluna yaklasma
mesafesi hakkinda Kurulusumuzun goriisi alinmasi gerekmektedir.

Hizli tren hatlarinda, ¢ift hat yapilmasi da goz oniinde bulundurularak demiryolu koridor genisligi igin;

1. Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50 mt. koridor genigligi, buna ilave olarak
hattin uygun bir tarafindan (sag veya sol undan) 10 mtnin servis yolu olarak belirlenmesi, her
haliikarda dig hattan itibaren 10 mt. giivenlik mesafesi birakilmasi,

2. Yarma ve dolgu alan engebeli arazilerde ise; her iki taraf ve sev kaziklar' arast gelen
mesafeye ilave olarak wygun olan bir tarafina ongoriilen yapi bitiminden servis yolu amagh 10 mt.
mesafe birakilmasi. diger kenarinda ise minimum 5 mt. mesafe birakilmasi gerekmektedir.
Konvensiyonel hatlarda, ¢ift hat yapilmas: da géz éniinde bulundurularak demiryolu koridor genigligi
icin,

1. Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. koridor genisligi (ana hat
ekseninden itibaren 12,5 mt. sagda, 12,5 mt. solda), buna ilave olarak hattin uygun bir tarafindan (sag
veya sol undan) 10 mt.nin servis yolu olarak belirlenmesi, her ilave hat igin ilave olacak tarafta 6 mt
ilave genigligin saglanmasi. Her haliikarda dis hattan itibaren 5 mt giivenlik mesafesi birakilmast,

2. Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf sev kaziklar: arasi gelen mesafeye
ilave olarak, uygun olan bir tarafina ongériilen yapi bitiminden itibaren servis yolu amacgl 10 mt.
Mesafe birakilmasi, diger kenarinda ise minimum 2 mt giivenlik mesafesi birakilmasi, gerekmektedir.
Yapilacak olan planlama ¢alismalarinda yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi, planlama ve
ask stirecine iliskin bilginin Bolge Miidiirligiimiize bildirilmesi gerekmektedir.” seklinde;

Ilgi(54) T.C. Devlet Demiryollan fIsletmesi Emlak Servis Miidiirliigii yazist ile
"Miidiirligiiniizce hazirlanmakta olan 1/1000 olgekli kartal Kordonboyu UIP ¢alismalar kapsaminda
"Kartal Marmaray Demiryolu Hatti"na iligkin ilgi (b) yazimz ile tarafimiza iletilen hususlarin,
demiryolunun ¢evresindeki mevcut yapilagsma ile birlikte planlama kosullarina etkisinin incelenmesi ve
etid edilmesi igin, Tegekkiiliimiize ait kamulastirma simirlarimin ve yapim siirecinde ortaya ¢ikan
imalatlara (istinat duvari, koruma duvarlar, alt gegitler, iist gecitler, vb) ait sayisal verilerin dijital
ortamda iletilmesi istenmistir.

Kartal Ilgesi Simirlart dahilindeki konvansiyonel demiryolu hattina ait Tesekkiiliimiiz miilkiyet sinirlari
dijital formatta yazimiz ekinde gonderilmekte olup Marmaray Projesi kapsaminda yiiriitiilen yapim
Jfaaliyetleri sonucu ortaya ¢ikan istinat duvarlari, koruma duvarlari, alt gegitler ve iist gecgitler vb.
imalatlar ile kamulastirmalara iliskin verilerin DLH Marmaray Bélge Miidiirliigiinden temin edilmesi
gerekmektedir.

Yapilacak olan tiim ¢alismalarda, planlama ve aski siiregleriyle ilgili Bélge Miidiirliigiimiize bilgi
verilmesi ve ayrica Altyapi Yatirimlar: Genel Miidiirliigii goriislerinin dikkate alinmast uygun miitalaa
edilmektedir." seklinde;

11gi(56) Ulastirma Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhgi Altyap: Yatirimlari Genel Miidiirliigii yazisi
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ile "Bu kapsamda;, ilgi yazi ve eki incelenmis olup, soz konusu alanda Bakanlhigimiz Altyapr Yatirimlar:
Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismast bulunmamaktadir.” bilgisi
tarafimiza iletilmis olup Kordonboyu Nazim Imar Plani sinirlart igerisinden gegmekte olan Marmaray
Demiryolu Hatti'min projelendirilmesi ve ingaasinm ilgili kurumca yiiriitiilmekte oldugunun tespiti
tizerine Midiirliigiimiiziin ilgi... yazisi ile s6z konusu projeye iliskin gerekli veriler talep edilmistir.

Ilgi(58) Cevre ve Sehircilik II Midiirligii yazisi ile "Istanbul ili, Kartal Ilgesi, 15.05.2015
onanli 1/5000 élgekli Kartal Kordonboyu Nazim Imar Plan: ve degisikligi dogrultusunda hazirlanmakta
olan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant calismalarina esas kurum gériisiiniin ve planlama alani iginde
kalan tescilli agaglara ait tescil kararlar: ile ilgili bilgilerin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
8. maddesi kapsaminda iletilmesi talep edilmis, ilgi (b) yazimiz ile; soz konusu alanda kalan tescilli
agaclara iligkin bilgilerin ve plana iligkin goriisiimiiziin iletilebilmesi i¢in; planlama alan stmirt igindeki
kadastral verilerin (mahalle-ada-parsel bilgilerinin varsa eski ada-parsel numaralari ile hirlikte
miimkiin ise sayisal ortamda liste seklinde) Miidiirliigiiniize gonderilmesi istenilmistir. Bahse konu
yazimiza cevaben ilgi (c) yazimz ile de, planlama alam icerisinde yer alan parsellere ait bilgilerin
sayisal ortamda liste olarak hazirlanarak sunuldugu bildirilmistir. Miidiirliigiimiiz argivinde yapilan
incelemede; Kartal ilge sinirlarinda yer alan tescilli agaclarin kadastral verilerinin ilgi (c) yazi ekinde
gonderilen ada/parsel bilgileri ile ¢akismadigi belirlenmis olup Miidiirliigiimiize sunulan bilgiler
dogrultusunda, alanda tescilli tabiat varligina rastlaniimamigtir." seklinde;

I1gi(60) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Anadolu Yakas: Milli Emlak Dairesi Baskanhgi|yazisi
ile "...yapilmas: diigiiniilen 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam ¢alismalart hususunda; Ust élcekli
Stratejik Plan kararlart ve 1/5000 Nazim Imar Plani kararlarinin alt élcekli planlara saghk bir sekilde
aktarilmasimin  gerektigi, plan onama sahast igerisinde kalan Hazine Tasinmazlarinin miimkiin
oldugunca yerlerinde korunmasinin ve fonksiyonlarinda herhangi bir degisikligin yapilmamasinin, eger
Jonksiyon degisikligi yapilacaksa da kiralama, irtifak hakki veya satis durumlarinda elde edilecek gelirin
dikkate alimarak daha fazla yarar saglayacak fonksiyonlarimin getirilmesinin uygun olacagi rapor
edilmigtir." seklinde;

i1gi(62) Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirligii yazisi ile "15.05.2015 onayh 1/5000 él¢ekli Kordonboyu Nazim imar Planina vasal
ask siiresi icinde ilgilileri tarafindan muhtelif konularda itiraz edildigini, degerlendirilmek ve karar
almak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilen itirazlarin, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.10.2017 tarih ve 2017/1578 sayilt kararinda Kartal ligesi, Kordonboyu'na iliskin 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plani itirazlart incelenmis olup, 543 ada 13 ve 15 parseldeki mevcut binanin miiktesep
haklarimin bilgi paftasinda diizenlenmis seklivle T lejandina alinarak kitle énerilmesi suretiyle kabulii
diger konularda meri imar plaminin muhafazasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir" denilerek karara
baglandigi, meclis karari dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi paftasimin Biiyiiksehir Belediye
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Baskanlhiginca 17.10.2017 tarihinde onaylandigi, NIP-7654,2 PIN numarali 1710.2017 onaylt 1/5000
olgekli Kartal Kordonboyu Nazim imar Plani degiyikliginin 3194 sayul yasanin 8. Maddesi geregi aski
ve ilan islemleri Planlama Miidiirliigiince yiiritiildiigiinii konu alan ilgi yazi (a) ve eki karar incelenmiy
olup, konuya iliskin Kurulumuzca 05.04.2018 tarih ve 5277 sayili karar alinmistir.

Kurulumuzun 05,04.2018 tarih ve 5277 sayih kararinda "Istanbul ili, Kartal ligesi, Asag
Mahalle sit digi, sahs miilkii, 45 pafta, 543 ada, E:9 Y:14 parselde bulunan tescilli Sifa Hamami
komsulugunda kalan 543 ada 13 ve 15 parsellere iligkin Kurulumuzun 25.08.2016 tarih ve 3839 sayili
karariyla tizerindeki betonarme binamn kaldirilmasinda sakinca olmadigina karar verilmis olup,
parsellerin park alanindan ¢ikarilarak, yeni yapt dnerisi getiren nazim imar plan: degisikliginin tescilli
kiltiir varhigim olumsuz etkileyecek nitelikte olmasi nedenivle 2863 sayili Yasa agisindan uygun
olmadigina karar verildi." denilmekte olup, anilan karar ilgi (b) yazimiz ekinde dagitimi yapilmigtir.
Kurulumuzun 05.04.2018 tarih ve 5277 sayili kararinin yeniden degerlendirilmesini konu alarak
Miidiirligiimiize sunulan ilgi (c)'de kayith dilekgeye iliskin Kurulumuzea 27.06.2018 tarih ve 5478 sayili
karar alinmisgtir.

Kurulumuzun 27.06.2018 tarih ve 5478 sayili kararinda "Istanbul Ili Kartal Iigesi, Asag:
Mahallesi sit disi sahis miilkii, 45 pafta 543 ada E:9 Y:14 parselde bulunan tescilli Sifa Hamami
komsulugunda kalan 543 ada 13 ve 15 parsellerin park alanindan ¢ikarilarak, yeni yapt onerisi getiren
nazim imar plan degisikliginin tescilli kiiltiir varhigint olumsuz etkileyecek nitelikte olmasi nedeniyle
2863 sayilh Yasa agisindan uygun olmadigina yonelik Kurulumuzun 05.04.2018 tarih ve 5277 sayili
kararinin yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi ilgilisinin 18.06.2018 tarihli bagvurusuna iliskin;
Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanligimin 09.03.2018 tarihli yazisi ekinde konu parsellere iliskin
1/5000 élgekli nazim imar plam paftasina iliskin plan agiklama raporunun Meri Plan durumu
béliimiinde "543 ada 13 ve 15 parsel 15.05.2015 onayh 1/5000 él¢ekli Kartal Kordonboyu Nazim Imar
Planminda "park ve yegil alanlar (ZOP) lejantinda kalmaktadir. Ilgili plan hiikiimlerinde, aktif yesil alan
olarak diizenlenecek alanlardir. Meveut agaglar korunacaktir. Sahil seridinin kara yoniindeki ilk 50m'lik
mesafesinde kalan park alanlarinda; 3830/3621 sayili Ky Kanunu hiikiimleri gegerli olup, hichir
sekilde yapilagmaya izin verilemez. Planda park ve zemin alti kath otopark (Z0P) olarak belirlenen alan,
zemin usti Park ve Meydan olarak diizenlenecek olup, tescilli anit eserler olan 537 ada 9 parsel
tizerindeki camii, cesme ve sarni¢ ile 543 ada 9 parsel iizerindeki hamam korunarak 1/1000 élcekli
Uvgulama Imar Plaminda servis yolu diizenlenebilir" ifadesi bulunmasi, Kartal Belediye Baskanlhiginin
11.01.2018 tarihli yazis: ekinde sunulan 19.12.2017 tarih ve 38559 sayili Imar Durum Belgesinde anilan
parsellerin plan fonksiyonunun "park" olarak belirtilmesi sebepleriyle; Kurulumuzun 05.04.2018 tarih
ve 5278 sayili kararimin gegerli olduguna karar verildi” denilmekte olup, bahse konu kararin ilgi (¢)
yazi ekinde dagitimi yapumistir. Bu kapsamda ilgi (d) yazimz ekinde paftasi iletilerek gériislerimizin
talep edildigi 1/5000 olgekli plan degisikligi teklifinin, Kurulumuzun 05.04.2018 tarih ve 5277 sayili
karari, 27.06.201.8 tarih ve 5478 sayili karariyla uygun bulunmayan plan degisikligini icerdiginden,
yazimiz ekinde iletilen kurul kararlarinin Miidiirligiimiiz gériisii oldugu" seklinde;

I1gi(64) Tiirkiye Elektrik iletim A.S Genel Mudiirligli yazisi ile "Bahse konu alan iizerinde
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Bdélge Miidiirliigiimiiz sorumlugunda bulunan 154 ve 380 kW'luk herhangi bir E.I. hattmiz Trafo
merkezimiz ve yer alti tesisimiz bulunmamaktadir.” seklinde goriisleri iletilmistir.

Kordonboyu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin hazirlanmasinda 15.05.2015-17.10.2017
onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kararlan, Istanbul V Numaral Kiiltiir Varhiklarim Koruma
Bolge Kurulu Kararlari, ilgili kurum gorisleri, enciimen kararlari, kadastral ve halihazir durum, fiili
yapilasma durumu ve ¢evre plan kararlar ile sehircilik ve planlama ilkeleri, kent estetigi ve silueti, ilgili
kanun ve ydnetmelikler dikkate alinmistr.

15.05.2015 onanl1 1/5000 Olgekli Kartal Kordonboyu Nazim Imar Planina ilgi(65) yazimiz ile
konut alanlarinda kisi bagina diigen ingaat alan1 metrekaresinin belirtilmesi, "TCDD Alani"nin gosterimi
ve tescilli eserlerin bulundugu parsellere iliskin hiikiimlerin netlestirilmesi hususunda Baskanhigimizca
itirazda bulunulmustur. Bahsi gegen itirazlarimizin kismen uygun bulunmasi sonucunda; Biiytiksehir
Belediye Meclisi'nin 15.06.2016 tarih ve 968 sayili karar1 ile Plan Hiikiimleri, Genel Hiikiimler 15.
maddesinde degisiklik yapilarak Konut + Ticaret Alanlarinda kisi basina diisen insaat alan1 35 m? olarak
belirlenmis ve s6z konusu degisiklik 17.06.2016 tarihinde onanmistir. Ancak konut alanlari igin bir karar
alimmamigtir. Bu dogrultuda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda yer alan imar adalar igin emsal
degerleri hesaplanirken konut alanlari igin kigi bagi 25 m?, konut + ticaret alanlar igin ise kisi basi 35
m? ingaat alani baz alinmistir,

Bu kapsamda Nazim Imar Planinda belirlenen niifus yogunluklar1 kapsaminda Uygulama imar
Planinda ortaya ¢ikan imar adalar1 bazinda karar verilen yapilanma kosullari;

Ticaret Alanlarinda

0/B-5/0 olarak,

Konut Alanlarinda
Kisi basi 25 m? ingaat alam tizerinden

250 ki/ha yogunluklu alanlarda 5/A/3, TAKS: 0.20-0.40, E: 0.75,
400 ki/ha yogunluklu alanlarda 5/A/3, TAKS: 0.20-0.40, E: 1.00,
500 ki/ha yogunluklu alanlarda 5/A/3, TAKS: 0.20-0.40, E: 1.50 olarak,

Konut + Ticaret Alanlarinda,
Kisi bas1 35 m? ingaat alam tizerinden

100 ki/ha yogunluklu alanlarda 5/A/3, TAKS: 0.20-0.40, E: 0.40

400 ki/ha yogunluklu alanlarda 5/A/3, TAKS: 0.20-0.40, E: 1.75 olarak belirlenmistir.

Tescilli yapimn (hamam) bulundugu 537 ada 14 Parsel komsulugundaki 13 ve 15 (Eski:9)
parsellere dair 15.05.2015 onanli Kordonboyu Nazim imar Planina aski siiresi iginde ilgilisince yapilan
ve uygun bulunan itiraz sonucu onaylanan 17.10.2017 onanli nazim imar plam degisikligi ile bahsi gegen
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parseller park alanindan (ZOP) ¢ikanlarak ticaret alam fonksiyonuna alinmis ve planda gosterilen
sekilde yapilanmasi verilmistir. Bu plan degisikligi dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda da 13 ve 15 parsellere 0/B-5/0 yapilasma kosullarinda ve planda gosterilen kitle
yapilanmasinda ticaret fonksiyonu verilmistir, Ancak 17.10.2017 onanli Nazim imar Plam degisikligine
iliskin Baskanh@imizca ilgi(66) itirazda bulunulmus, itirazimizin reddedilmesi tizerine iptal davasi
agilmigtir.  Hukuki  siireg  devam  etmektedir., Ayrnica  Kiiltir  Varliklan  Koruma
Kurulunun ilgi(62) yazisinda da belirtildigi iizere 13 ve 15 parsellerdeki yapilanmanin tescilli yapiya
zarar verecek olmasi nedeniyle uygun olmadigina dair Kurul Karar1 bulunmaktadir. Bu karar Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligima iletilmis olup ilgili Miidiirliigiin konuyu Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'ne aktardigi bilgisine ulagilmistir. Heniiz bir karar alinmadigindan ve iptale iliskin
hukuki siire¢ devam ettiginden 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan karan olarak 13 ve 15 parsellerdeki
kitle 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina da islenerek Kiiltiirel Tesis fonksiyonuna alinmuistir|

1/5000 Olgekli Kartal Kordonboyu Nazim Imar Planinda yer alan Havaray
Hatti, ilgi(17) istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisi ve ekinde tarafimiza
iletilen sayisal proje verisinde Marmaray Demiryolu Hatti'nin kuzeyinde sonlandig1 goriildiigiinden ve
1/1000 olgekli Kartal Kordonboyu Uygulama Imar Plani simirlan igerisine girmedigi anlasildigindan
planda yer verilmemistir.

{lgili Koruma Kurulu kararlar1 ve goriisii dogrultusunda 1130 ada 1 parselde yer alan tescilli
Kartal istasyon binasi, lojman binasi ve ambar binalart Uygulama Imar Planina Tescilli Anit Eser olarak
aktarilmig ve Kiiltiirel Tesis Alan1 fonksiyonu verilmistir.

Cevre Ve Sehircilik Bakanhg tarafindan giincellenerek Miidiirliigiimiize cesitli tarihlerde
iletilen kiy1 kenar ¢izgisi, Uygulama Imar Planina islenmis olup eski kiy1 kenar ¢izgisi ile farklilagtig
noktalarda uygun plan kararlar tiretilmistir.

Ilgi (7) Kartal Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii goriis yazisi ekinde Miudiirligtimiize
geregi igin iletilen Kartal Belediye Baskanligi 22.04.2014 tarih ve 375 sayih Enciimen Kararinda
" Kartal 45 pafia, 547 ada (Y:10190) 13 parselin 44 (Y:54) parsele satisimin uygun goriilmedigi 13
sayih parselin tevhiden satisimin yapilmayarak imar istikametinin parsel simwrina cakistirilmast icin plan
tadilatinin yapilmasina..." seklinde karar verildigi gériilmiis olup s6z konusu parsellerin bulundugu
imar adasinin kuzey cephesinde yer alan imar istikametleri bahsi gegen karar dikkate alinarak Uygulama
Imar Planina aktarilmistir. Ayrica Imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin ilgi(7)gériis yazisinda 05.03.2012
onanli 1/1000 6lgekli Kordonboyu Uygulama Imar Plani Plan notlarini esas alarak 14, ve 22. maddelerin
kaldinlmasi, 9. maddede "Emsal degerleri net parsel iizerinden uygulanacaktir.” seklinde degisiklik
yapilmasi goriisii de iletilmis olup Uygulama Imar Plani Notlari hazirlanirken bu 6neriler de
degerlendirilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami kararlarinda Park (ZOP) olarak belirlenen alan da Uygulama
Imar Planina aktarilmis ve 22.02.218 tarih 30340 sayill resmi gazetede yayinlanan otopark
yonetmeliginin hiikiimleri geregi genel otopark alam olarak kullanilmak iizere plan notlarina "Planda
park ve zemin alti katl otopark (ZOP) olarak gésterilen alan genel otopark alami olarak kullanilacak
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olup parsel veya imar adasi iginde ¢éziilemeyen otopark ihtiyaglarim karsilayacaktiv. Zemin tistii alan
park ve meydan olarak diizenlenecektir." hilkmii eklenmistir.

flgi (43) Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii goriisii
dogrultusunda Yerlesime Uygunluk Degerlendirme Sinirt islenmistir.

Plan notlarina lgi(47) Istanbul Gaz Dagitim Anonim Sirketi (IGDAS) yazis1 dikkate alinarak
"Abonelerimizin gaz arzi siivekliliginin saglanabilmesi i¢in mevcut dogal gaz altvapi/iistyapi tesislerimiz
yerinde korunmasi, dogal gaz hatlarinin yapilacak uygulama imar planlarina islenmesi, "IGDAS Vana
Odasi ve Bélge Regiilatirii (Basing Diisiirme ve Olgiim Istasyonu) tesisleri icin Yesil Alan, Otopark
Alant, Teknik Altyapr Alani, Belediye Hizmet Alam fonksiyonlarinda (5.50 m X 5.00 m) yer ayrilmasu,
celik dogal gaz hatlarina min. 2.50 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak), polietilen
dogal gaz hatlarina min. 1.25 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak) yap yaklagsma
smrt ile bina ve diger altyapi insaati yapilabilir." hikmii eklenmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Kamu Hizmet Alam olarak 10186 ada 51 parsel, il
Emniyet Miidirliigii'niin ilgi (49) yazis1 da dikkate alinarak Resmi Kurum (Emniyet Hizmet alani)
olarak Uygulama Iimar Planina aktarilmstir.

Miidiirliigiimiizce yerinde yapilan incelemeler ve GPS destekli 6lgiimler dogrultusunda elde
edilen Marmaray Demiryolu Hatt1 ve [stasyonlarina iliskin say1sal veri, TCDD miilkiyet simiri, fiili insaa
durumu ile gevre parsellerin ifraz durumlar: ile Demiryolu Hatti'min gesitli noktalarinda alt ve st
gegitler de dikkate alinarak imar planina aktarilmastir,

Nazim [mar Plam ve ilgili kurum goriisii geregi demiryolu hattindan uygulanan g¢ekme
mesafeleri sonrasinda minimum bina derinligini saglamayan parseller uygulama imar planinda yesil alan
olarak diizenlenmistir.

Kordonboyu Uygulama Imar Plan hazirlanmasinda 1/5000 6lgekli Nazim imar plani kararlart

ve kurum goriislerinin yanisira gevre uygulama imar plan kararlari da dikkate alinarak karar tiretilmistir.
Bu kapsamda Kordonboyu Uygulama Imar Plan1 onama sinirt komsulugunda, 05.11.2012 Onanli 1/1000
Olgekli 674 Ada 1, 4, 5, 6, 7 Parseller, 675 Ada 1, 2, 3 Parseller, 676 Ada 108 Parsel ile 720 Ada 2, 4,
8, 19, 34, Parseller ve Yakin Cevresine Iliskin Uygulama imar Plani Giineyinde, 26.05.2004 onanli
1/1000 6lgekli Sahil Dolgu Plani ve i¢ Diizenlemesi Uygulama imar Planinimn kuzeyinde kalan 651 ada
8 parselin bir kisminin plansiz alanda kaldig: goriildiigiinden séz konusu parselin bahsi gegen kismi
Kordonboyu Uygulama Imar Plan1 onama sinirlari igine alinarak Park fonksiyonu verilmistir.
Nazim imar Planinda Demiryolu hattinin giineyinde ve 10171 ada 58, 61 parsel, 10172 ada 56, 51, 40,
41,8,38,6,5,64,31,3,47,49 parsellerin kuzeyinde yer alan ve 15 metre genigliginde diizenlenen imar
yolunun, Demiryolu Hatti'na ait ek yapilarin (yolcu istasyonu, tist gecit, trafo alani) fiili insaa durumuna
bakildiginda Nazim Imar Planinda gosterilen giizergah iizerinde agilamayacag goriildiigiinden kismen
gliney yoniinde kaydirilarak Uygulama Imar Planina islenmistir.

05.03.2012 onanh Kartal Kordonboyu Uygulama Imar Planinda 10172 ada 56 parselin
batisindan baslayip 51,43...47 parsellerin giineyinden devam eden 7 metre genisligindeki yaya yolu iptal
edilerek parsellerin kadastral simirlarindan itibaren kiy1 kenar gizgisine kadar olan alan 1/5000 nazim
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imar plan kararlar1 da dikkate alinarak Park fonksiyonuna alinmis olup ayrica 42 ve 43 parsellere mahreg
saglanmasi amaciyla yerinde kismen fiilen olusmus olan yol, yaya yolu olarak diizenlenmis ve kuldesak
ile sonlandirlmastir.

Nazim Imar Planinda Park (ZOP) olarak gosterilen alanin giineyi 7 metre genisliginde imar
yolu olarak diizenlenmistir.

Ulagim Planlama Miidirliginiin ilgili gorisii dogrultusunda kose kiriklari yeniden
diizenlenmistir,

Konunun yukarida aktarilan bilgiler 1s1ginda ve 5216 sayili Kanun'un 7b ve 14. Maddesi ve

yuriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak iizere Meclis'e havalesini arz
ederim.

SONUC :

1/1000 6lgekli Kordonboyu Uygulama Imar Plani ile ilgili teklifin miidiirliigiine iadesine Kartal flge
Belediye Meclisi'nin  2019/NISAN  AYlI TOPLANTILARI'NIN 10.04.2019 TARIHLI 1.
BIRLESIMINDE OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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