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KARARIN ÖZÜ:
15.06.2021 tarih ve 63046 sayılı Başkanlık Oluru doğrultusunda hazırlanan 1/1000 Ölçekli Kartal E-5 
Kuzeyi Uygulama İmar Planı ile Kentsel Yenileme Proje Alanı B Bölgesi Uygulama İmar Planı Plan Notu 
Değişikliği.

TEKLİF: 
06.09.2021 tarih, 2021/84738 sayılı Plan ve Proje Müdürlüğü'nün teklifi

                                                         BAŞKANLIK MAKAMINA
 
İlgi :  a)  04.04.2019 tarih ve 1719 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Şehir Planlama 
Müdürlüğü yazısı.
        b) 15.06.2021 tarih ve E-65108353-310.01-63046 sayılı Başkanlık Oluru

TALEP
İlgi (a) İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 95 sayısı ile kararı ile "…Kartal İlçesi, 
E-5 Kuzeyi Nazım ve Uygulama İmar Planlarında Kentsel Yenileme Proje Alanı B Bölgesi sınır 
düzenlemesine ilişkin teklif incelenmiş olup, 18.08.2004 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal E-5 Kuzeyi Nazım İmar 
Planı plan notlarına Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve Kentsel Yenileme Proje Alanı B Bölgesi 
Uygulama İmar Planı Sınırlarının her ikisine birden giren parseller ile kentsel yenileme proje alanı sınırının 
her iki tarafında kalan aynı fonksiyondaki komşu parsellerde yapılaşma değerleri korunarak tevhit ve ifraz 
işlemleri yapılabilir' plan notunun ilavesi ve 1/1000 ölçekli teklifin 1/5000 ölçekli plan doğrultusunda 
hazırlanmak üzere ilçesine iadesi komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür…" şeklinde karar 
alındığı  görülmüştür.
 
DEĞİŞİKLİK GEREKÇESİ
İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 95 sayılı kararı gereği, İstanbul Büyükşehir 
Belediyesince hazırlanan ve 24.01.2019 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanınca onaylanan NİP-
10476,18 Pin Numaralı 1/5000 Ölçekli Kartal E-5 Kuzeyi NİP Değişikliği (Kentsel Yenileme Proje Alanı B 
Bölgesi) doğrultusunda; 1/1000 ölçekli Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Kentsel 
Yenileme Proje Alanı B Bölgesi Uygulama İmar Planı Plan notu paftalarına, sınır düzenlemesi getirilmesi 
amacıyla ilgi (b) yazımız ile, Başkanlık Oluru alınarak 1/1000 ölçekli plan notu değişikliği hazırlanmıştır.
 
ÇEVRESEL VE FİZİKSEL DURUM
Planlama alanı Hürriyet Mahallesinin Pendik ilçe sınırları kısmında Güney tarafta Dinar sokak ile 
Kuzeybatısında Gökşen sokak arasında kesişen E-5 Kuzey Uygulama imar Planı ve Kentsel Yenileme 
Bölgesi Proje Alanı Uygulama imar Planı sınırlarını kapsamaktadır. Söz konusu planlama alanında bulunan 
parseller çoğunlukla konut alanı fonksiyonunda bulunmaktadır.

Bu belge 5070 sayılı Elektronik İmza Kanununun 5. Maddesi gereğince güvenli elektronik imza ile imzalanmıştır.
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D100 (E-5) Karayolu ve Kartal Köprüsü Metro Durağı'na yaklaşık 2,5-3 km arasında, Kent Meydanı ve Deniz 
Ulaşımına yaklaşık 4,5-5 km mesafede yer almaktadır.
Plan çalışmasına konu alanın; çoğunlukla özel mülkiyette olduğu, eğimli topoğrafik yapıya sahip, az katlı 
konutların bulunduğu, yaklaşık 970 metre uzunluğunda bir alanı kapsamaktadır.
 
PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ
24.06.2013 ve 27.10.2013 onanlı 1/5000 ölçekli Dere Yapı Yaklaşma Sınırı ve Alanlarına ilişkin Kartal E-5 
Kuzeyi Nazım İmar Planı değişiklikleri doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli Dere Yapı Yaklaşma Sınırı 
ve Alanlarına İlişkin Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı, Kentsel Yenileme A Bölgesi Proje Alanı ve 
Kentsel Yenileme B Bölgesi Proje Alanı Uygulama İmar Plan değişiklikleri Kartal Belediye Meclisi'nin 
05.12.2014 gün ve 2014/234 sayısı ile karar altına alınarak İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı'na 
iletilmiş; Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 11.03.2015 gün ve 465 sayılı kararı ile uygun görülerek, 
Büyükşehir Belediye Başkanı'nca 13.03.2015 tarihinde onanmış ve 20.04.2015 gün ve 91442078-
310.01.03/2015/3463-TN:2433 İBB:75525 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Şehir Planlama 
Müdürlüğü yazısı ve ekleri ile Müdürlüğümüze iletilmiştir. Müdürlüğümüzce de 30.04.2015-29.05.2015 
tarihleri arasında askıya çıkarılmış, plana askı süresi içerisinde 29.05.2015 tarih ve 26714 sayılı dilekçe ile 
itirazda bulunulmuştur. Dilekçe malikince özetle; "…parselinin eski planlarda derede kaldığını, yeni 
planlarda ise konuta alındığını; ancak parselde iki ayrı emsal görüldüğü ve bu yüzden imar bakımından 
mağdur edildiğinden bahisle mağduriyetinin giderilmesi…" yönünde itiraz edilmiştir. Söz konusu itiraza 
yönelik 05.10.2016 tarih ve 146 sayılı Kartal Belediye Meclis Kararı ile "…Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama 
İmar Planı ile Kentsel Yenileme Bölgesi Proje Alanı Uygulama İmar planı sınırlarının her ikisine birden 
giren tüm parsellerin hangi plan hükümlerine göre yapılaşacağının belirlenmesi amacıyla ilgili plan 
sınırlarının yeniden düzenlenmesi ve bu hususla ilgili Müdürlüğün 1/1000 ve 1/5000 ölçekli plan çalışması 
yapması…" şeklinde karar alınmıştır.
 

Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve Kentsel Yenileme Bölgesi Proje Alanı Uygulama İmar planı 
sınırlarının her ikisine birden giren parsellere yönelik ilgi meclis kararı doğrultusunda Müdürlüğümüzce 
çalışma başlatılmış olup plan değişikliği istenen parsellerin iki ayrı plan alanında kaldığı ve farklı plan 
hükümleri nedeniyle uygulamada sorunlar yaşandığı görülmüştür. Bu doğrultuda Kartal Belediyesi Planlama 
Şefliğince hazırlanan Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve Kentsel Yenileme Proje Alanı B Bölgesi 
Uygulama İmar Planı Sınırlarının Her İkisine Birden Giren Parsellere İlişkin 1/1000 Ölçekli Plan Değişikliği 
07.03.2018 tarih ve 34 sayılı Kartal Belediye Meclis Kararı ile tadilen uygun bulunmuştur. Değerlendirilmek 
ve karar alınmak üzere İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisine iletilen Plan değişikliği teklifi 18.01.2019 
tarih ve 95 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile "…18.08.2004 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal 
E-5 Kuzeyi Nazım İmar Planı plan notlarına; "Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve Kentsel Yenileme 
Proje Alanı B Bölgesi Uygulama İmar Planı Sınırlarının her ikisine birden giren parseller ile kentsel yenileme 
proje alanı sınırının her iki tarafında kalan aynı fonksiyondaki komşu parsellerde yapılaşma değerleri 
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korunarak tevhit ve ifraz işlemleri yapılabilir." plan notunun ilavesi ve 1/1000 ölçekli teklifin 1/5000 ölçekli 
plan doğrultusunda hazırlanmak üzere ilçesine iadesi…" şeklinde tadilen uygun bulunmuştur.
 

Bu doğrultuda hazırlanan 1/1000 ölçekli Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Kentsel 
Yenileme Proje Alanı B Bölgesi Uygulama İmar Planı Plan notu paftalarına;
"Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ve Kentsel Yenileme Proje Alanı B Bölgesi Uygulama İmar Planı 
Sınırlarının her ikisine birden giren parseller ile kentsel yenileme proje alanı sınırının her iki tarafında kalan 
aynı fonksiyondaki komşu parsellerde yapılaşma değerleri korunarak tevhit ve ifraz işlemleri yapılabilir" 
hükmü eklenmiştir.
  
 
Konunun yukarıda aktarılan bilgiler ışığında incelenerek, 5216 sayılı yasanın 7b. ve 14. Maddesi ile 
yürürlükteki yasa ve yönetmeliklere göre değerlendirilerek karar alınmak üzere Meclise havalesini arz 
ederim.

RAPOR : 
İmar Komisyonu'nun 28.10.2021 tarih, 46 Nolu raporu.
BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONUNUN ÖZÜ : Plan ve Proje 
Müdürlüğü'nün 15.06.2021 tarih ve 63046 sayılı Başkanlık Oluru doğrultusunda hazırlanan 1/1000 Ölçekli 
Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama İmar Planı ile Kentsel Yenileme Proje Alanı B Bölgesi Uygulama İmar Planı 
Plan Notu Değişikliği ile ilgili teklifinin görüşülmesi. 
KOMİSYON GÖRÜŞÜ; İlgili gündem maddesi görüşülmüş olup,Plan ve Proje Müdürlüğü tarafından 
tekrar değerlendirilmesi gerekçesiyle komisyonumuzca müdürlüğüne iadesi uygun bulunmuştur. Yüce 
Meclisin Onayına Arz Olunur. (İmar Komisyonu Başkanı ve Üyeler.)  
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SONUÇ :
15.06.2021 tarih ve 63046 sayılı Başkanlık Oluru doğrultusunda hazırlanan 1/1000 Ölçekli Kartal E-5 Kuzeyi 
Uygulama İmar Planı ile Kentsel Yenileme Proje Alanı B Bölgesi Uygulama İmar Planı Plan Notu Değişikliği 
ile ile ilgili teklifin İmar Komisyonu Raporu Doğrultusunda Müdürlüğüne İadesine Kartal İlçe Belediye 
Meclisinin 2021/ KASIM AYI TOPLANTISININ 04.11.2021 TARİHLİ 2.BİRLEŞİMİNDE OYBİRLİĞİ 
İLE KARAR VERİLDİ. 

 ÖZLEM BULUT
 BELEDİYE MECLİSİ 

1.BAŞKAN VEKİLİ

 AYSEL YÜCEL
MECLİS KATİBİ

 METİN ŞAHİN
MECLİS KATİBİ

GÖRÜLDÜ
...../.... /2021

 GÖKHAN YÜKSEL
BELEDİYE BAŞKANI
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