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KARARIN OZU:
Kartal Merkez S5 Alt Bélgesi Uygulama Imar Plan tirazlari.

TEKLIF:
29.09.2022 tarih ve 2022/232997 say1li Plan ve Proje Miidiirligii'niin teklifi.

BASKANLIK MAKAMINA

flgi : a) 23.06.2022 Tarih ve 915053 Sayil Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Sehir Planlama Sube Midiirligi Yazisi.
b) 26.07.2022 Tarih ve 211777 Kayitli Dilekge.
c) 02.08.2022 Tarih ve 214153 Kayith Dilekge

flgi(b),(c) dilekgelere konu 1/1000 6lgekli Kartal Merkez S-5 Alt Planlama Bélgesi Uygulama imar Plan,
Istanbul Bulyiiksehir Belediye Baskanhiginca hazirlanip onanmis olan 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018
onanh 1/5000 6lcekli Kartal Merkez Nazim imar Plani dogrultusunda Miidurliigimizce hazirlanmis ve
Kartal Belediye Meclisinin 04.02.2021 tarih ve 2021/17 say1l karar ile tadilen uygun bulunarak 22.04.2021
tarih ve 50087 sayili yazimizla 5216 sayil yasanin 7b ve 14. maddeleri uyarinca gereginin yapilmasi talebiyle
Buyuksehir Belediye Baskanhgina iletilmistir.

15.09.2021 tarih ve 1146225 sayih yazi ile Buyiksehir Belediye Meclisine aktarilan 1/1000 6lcekli Kartal
Merkez S-5 Alt Bélgesi Uygulama imar Plan: teklifi Buyiiksehir Belediye Meclisinin 17.03.2022 tarih ve 440
sayili karar ile tadilen uygun bulunarak 24.03.2022 tarihinde istanbul Bliyiiksehir Belediye Baskaninca
onaylanmustir.

Buyuksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Mudurlugi'nin ilgi(a) yazisi ile tarafimiza iletilen 1/1000
olcekli Kartal Merkez S-5 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plani, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 33.
maddesi geregince 07.07.2022 tarihinden itibaren 30 gun sureyle askiya g¢ikartilmis olup aski sireci
icerisinde ilgi(b),(c) dilekgeler ile itiraz edildigi gorilmustur.

Ilgilisince tarafimiza iletilen ilgi(b) ve (c) dilekcede "Askiya ¢ikan 1/1000 olgekli Kartal Merkez S5 Alt
bolgesi Uygulama Plan:'na goére insaat emsalinin konut icin 1.8, isyerleri icin 2 katsay:s: belirlenmis
olmas:nin yan: sira maksimum DOP kesintisi sonras: arazilerimizin yap:lasma icin gerekli minimum
metrekarenin altzna inmesi ile mistakil yap:lagma imkan:m:z:n da kalmad:g: anlas:Imaktad:r. Bir ¢ok arazi
malikinin y:llara sari beklentisinin altznda kalan, ekonomik getirisi dlisik olacak bu uygulama emsallerinin
makul olcide artmas: ya da DOP Kkesintisi yizdesinin makul olcude azaltimas: igin geregini arz
ederim.” seklinde yer alan ayn: ifadeler ile itiraz edildigi goralmustur.

Mdadurlugimuzce yapilan incelemede;
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Ilgi(b) dilekgedeki itirazlara konu 2226 ada, 8 parselin 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanlh 1/5000
olcekli Kartal Merkez Nazim Imar Plan: ve degisikliklerinde cogunlukla TICTK-1(Ticaret-Turizm-Konut
1) Alaninda, kismen Park Alaninda ve kismen imar Yolunda ve bu dogrultuda hazirlanan 24.03.2022 onanh
1/1000 olcekli Kartal Merkez S-5 Alt Bolgesi Uygulama Imar Planinda ¢ogunlukla TICTK-1(Ticaret-
Turizm-Konut 1) Alaminda, kismen Park Alaninda ve kismen Imar Yolunda kaldig,

flgi(c) dilekcedeki itirazlara konu 2226 ada, 11 parselin 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanli 1/5000
olgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam ve degisikliklerinde TICTK-1 (Ticaret-Turizm Konut 1) Alaninda
ve bu dogrultuda hazirlanan 24.03.2022 onanli 1/1000 6lcekli Kartal Merkez S-5 Alt Bolgesi Uygulama
imar Plaminda da TICTK-1 (Ticaret-Turizm Konut 1) Alaninda kismen Park Alamnda kismen de imar
Yolunda kaldig: tespit edilmistir.

Ilgi(b),(c) dilekgelerde Gzetle; 2226 ada 8 ve 11 parsellerin 1/1000 olcekli Kartal Merkez S-5 Alt Bolgesi
Uygulama Imar Planinda TICTK-1 Alanlarina verilen emsal degerlerine, Diizenleme Ortalik Pay1 (DOP)
oranina ve TICTK-1 Alanlarinda DOP kesintisi sonras: olusabilecek minimum parsel bilyGkligl tzerine
itirazlarda bulunuldugu géralmastar.

1/1000 olgekli Kartal Merkez S-5 Alt Bolgesi Uygulama imar Plam notlar: 3.1.4. maddesinde TICTK-1
alanlarina ait emsal degerleri "Emsal degeri 1.80 olup parselin tamam:nda ticaret, turizm veya turizm+ ticaret
amagcl: yap: veya yap:lar yap:imas: durumunda (konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yap:Imamas: halinde)
planda verilen emsal degeri 2.00'dir.” seklinde belirtilmistir. S6z konusu emsal degerleri, 1/5000
olcekli 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanli 1/5000 olcekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam ve
degisikliklerine ait plan notlar1 2.4. maddesinde TICTK-1 alanlar: icin "Bu alanlarda yogunluk 500 ki/ha'dur.
Parselin tamam:nda ticaret, turizm veya turizm+ticaret amacl: yap: veya yap:lar yap:Imas: durumunda
(konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yap:lmamas: halinde) ise yogunluk 550 ki/ha'dzr.

1/1000 olgekli uygulama imar plan:nda emsal degeri belirlenen Kisi bas:na disen ingaat alan: 35 m? olarak
alinacakt:r." ifadeleri ile belirlenen yogunluk degerleri ve Kisi basina diisen insaat alam dogrultusunda
hesaplanmistir. 3194 sayih imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregi 1/5000 Glcekli
Nazim imar Plan kararlari, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari igin baglayici nitelikte oldugundan emsal
degerlerinin degistirilmesi uygun gortlmemektedir.

Ilgi(b),(c) dilekgelerin ortak itiraz konusu olarak goriilen, parsellerin Uygulama Imar Plaminda donat: alaninda
kalan kisimlarina iliskin olarak Nazim Imar Plani dogrultusunda 1/1000 6lcekli Kartal Merkez S-5 Alt
Bolgesi Uygulama Imar Plan Notlarina aktarilan 1.2. maddesinde "1/1000 olgekli Kartal Merkez Uygulama
Imar Planlarz; 1/5000 6lcekli Kartal Merkez Naz:m /mar Plan:nda belirlenen ve S1, S2, S3....., S12 olarak
adland:rzlan Alt Bélge s:nerlar: igerisinde hazirlanan planlard:r. Planlama alan:nda (T/CTK-2 Alanlar:
hari¢) 18.madde uygulamas: yap:Imadan uygulama yap:lamaz.” hikmi yer almaktadir.

Bu dogrultuda imar plamndaki itirazlarin karara baglanarak kesinlesmesini miiteakiben imar Kanunu 18.
maddesinin uygulamasina baslanacaktir. Ilgi(b),(c) dilekcede itiraz edilmis olan dilekcede itiraz edilmis olan
Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) oramnin, 3194 sayih Imar Kanunu 18. Maddesi ile Arsa ve Arazi
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Dizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'te %45'e kadar uygulanabilecegi belirtilmistir. 1/5000 olcekli
Uygulama imar Planinda yerlesime acilan TICTK-1 ve TICTK-2 alanlarinin bélgeye getirecekleri niifusun
ihtiya¢ duyacag: sosyal ve teknik donat: alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki kisi basina
dusen (kisi/m?) alan standartlarina uygun 6lciide ayrilmistir. Nazim imar Plam hikimlerinde planlama
alanindaki parsellerde (TICTK-2 alanlar1 hari¢) imar Kanunu 18. Maddesinin uygulanmas: zorunlu hale
getirilmis olup 1/1000 6lgekli imar Planlarindaki donati alanlarinin parsellerden alinacak DOP kesintisi ile
karsilanmast 6ngorilmektedir. Dolayisiyla Uygulama Imar Planlarina yapilan itirazlarin kesinlesmesinin
ardindan Uygulama imar Planindaki donat: alani oranina gére 18. Madde uygulamasindaki DOP oram
belirlenecektir.

Ayrica ilgi(b),(c) dilekgelerdeki itirazlara konu Imar Kanunu 18. Maddesi uygulamas: sonras: olusabilecek
minimum  parsel buyikluklerine iliskin olarak 1/5000 6lgekli 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018
onanli 1/5000 olcekli Kartal Merkez Nazim imar Plan1 ve degisikliklerine ait plan notlari 2.4.
maddesinde "Minimum parsel biyikligi net 2.500m? olup, imar uygulamas: esnasinda parselasyonun
¢ozllmedigi zorunlu durumlarda parsel biyikligi %20 oran:nda azaltlabilir." hikmi bulunmakta olup
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan: notlarina da ayn: sekilde aktarilmstar.

Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda 1/1000 Olgekli Kartal Merkez S-5 Alt Planlama Bolgesi
Uygulama Imar Planina iliskin olarak ilgi(b),(c) dilekgeler ile tarafimiza iletilen itirazlar, st 6lcekli Nazim
imar Plan: kararlarina aykir: olduklar: goriilmektedir. 3194 sayih Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ilgili maddeleri geregi Uygulama Imar Planlarinin Gst 6lgekli Nazim Imar Plan kararlarina
uygun olmasi gerektiginden s6z konusu itiraz talepleri uygun bulunmamistir.

Konunun, aktarilan bilgiler 1s1ginda, 5216 sayili yasanin 7b ve 14. maddesi ve 3194 sayili yasamin 8.
maddesine gore degerlendirilerek, karar alinmak tzere Meclise havalesini arz ederim.

RAPOR :

Imar Komisyonu'nun 24.10.2022 tarih, 35 Nolu raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; Plan ve Proje Midirliigii'niin Kartal Merkez S5 Alt
Bolgesi Uygulama imar Plani itirazlar: ile ilgili teklifi.

KOMISYON GORUSU; ilgili Gindem maddesi gorusiilmis olup, komisyonumuzca itirazlar uygun
bulunmamustir. Yiice Meclisin Onayina Arz Olunur. (imar Komisyonu Baskani ve Uyeler.)
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SONUC :

Kartal Merkez S5 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plan itirazlari ile ilgili teklifin imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda KABULUNE: Nizamettin ALTINTAS, Elif BULUT GEZEN, Arzu OGUT SIMSEK, Furkan
ORDUKAYA, Yusuf ERKUSTAN, Mehmet GODEKDAG, Av.Muhammer BEKTAS, Abdullah ACIK,
Nurten ERGUR, Haydar GOKSQY, Abubekir DAG, Mahmut YAZICI, Yasar Cevdet KAHRAMAN, Omer
ULUYURT ve Emrullah AYDIN'1n CEKIMSER oyuna Karsihik Kartal Ilge Belediye Meclisinin
2022/KASIM AY| TOPLANTISININ 10.11.2022 TARIHLI 2.BIRLESIMINDE KARAR VERILDI.

OZLEM BULUT AYSEL YUCEL METIN SAHIN
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