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KARARIN OZU:

Kartal, Soganlik, 2959 Ada, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 Ve 32 Parseller ile Yesil Alan Tescilli Alana
Iliskin 04.01.2021 Tarih ve 185 Sayili Baskanlik Oluru Dogrultusunda Hazirlanan 1/1000 Olgekli ilave
Uygulama Imar Plan1

TEKLIF:
28.09.2023 tarih, 2023/378930 say1l1 Plan ve Proje Midiirliigii'niin teklifi.

BASKANLIK MAKAMINA

Ilgi : a) 06.08.2020 tarih ve 24918 kayith dilekge.
b) 04.01.2021 Tarihli ve E-65108353-310.01.04-185 Sayil1 Bagkanlik Oluru
¢) 27.02.2023 tarihli ve E-65108353-310.01.04-289850 sayili yazimiz.
d) 10.07.2023 tarih ve 443768 sayil1 Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 yazisi.
e) 03.04.2023 tarih ve 487398 say1li IBB Emlak Y &netimi Dairesi Bagkanlig1, Mesken Sube Miidiirliigii
yazisl.
f) 12.04.2023 tarih ve 609720 sayili IBB Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii yazis1.
g) 14.03.2023 tarih ve 395659 sayili IBB Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii yazisi.
h) 13.03.2023 tarih ve 20230279317 sayili Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
yazisl.

TALEP VE PLAN GEREKCESI

Miidiirliiglimiize iletilen ilgi(a) dilekgede 2959 ada 24 parselde bulunan malikin yap1 ruhsatinin iptali ile ilgili
yasamakta oldugu sorun incelendiginde s6z konusu parsel ile birlikte 2959 ada 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve
32 parseller ile yesil Alan tescilli alan1 kapsan bdlgede Danistay Altinct Dairesinin 25.12.2013 tarih ve
E:2010/7868, K:2013/9173 sayili karari ile plan iptal karar1 verildigi goriilmiistiir. S6z konusu alanin plansiz
kalmasi ve mevcut yapilarin afet riski tagimasi nedeniyle kentsel doniisiim siireclerinde olusacak sorunlarin
oniine gegmek amaciyla Kartal Belediyesi ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 arasinda imzalanan 24.05.2011
tarihli protokol kapsaminda Miidiirliiglimiizce ilgi(b) Baskanlik Oluru alinarak ¢aligmalara baslanmustir.

KURUM GORUSLERI

Kartal Ilgesi, Soganlk, 2959 ada, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32 parseller ile Yesil Alan tescilli alana
iligskin ilk olarak, ilgi (b) Baskanlik Oluru dogrultusunda Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi Teklifine iliskin ilgi(c) yazimz ile Toplu Konut Idaresi Baskanhigindan (TOKI), istanbul Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'nden, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Ulasim Planlama,
Deprem Zemin ve Inceleme Miidiirliikleri ve Emlak Y&netim Dairesi Baskanhigindan kurum gériisleri
istenmistir.
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Ilgi(d) Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 yazisi ile "..Konuya iliskin yapilan incelemede,

-Plan degisikligi teklifi, Istanbul Ili, Kartal Ilgesi, Soganlik, 2959 ada, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31 ve 32 parseller ile Yesil Alan tescilli alana iliskindir.

-24, 25,27, 28, 29, 30 ve 31 parseller Ozel Miilkiyette, 26 parsel IB.B. miilkiyetinde, 32 parsel
ise Kartal Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir.

- 21.03.1984 onanli Soganlik 2 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Plaminda;,  "Park, Rekreasyon
Alanlar" lejantinda kalmaktadir.

- 09.07.1997 onanli Plan degisikligi ile 2959 ada, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31 parsellerin 12 kat 48
tinite yapulasma sartlarinda "Konut Alam", 26 parselin "Giinliik Ticaret Merkezi Alani", 32 parsel ve
Yesil Alan Tescilli Alanin da "Otopark Alan" kullanimina alinmigtir.

- 09.07.1997 onanli plan Damgstay Altinct Dairesinin  25.12.2013 tarih ve E:2010/7868,
K:2013/9173 sayilt karari ile, dava konusu parsellerin bulundugu 2959 ada yéniinden planin iptalin
e karar verilmesi iizerine bahse konu 2959 ada plansiz kalmistir.

- Yapi ruhsatlar ile ilgili olarak; Istanbul 2. Idare Mahkemesinin 24.12.2014 tarih ve E:2014/296

ve K:2014/1437 sayili karariile "dava konusu yapt ruhsatlarina dayanak plamin hukuka aykiri oldug
u

gerekgesiyle yargt karariyla iptal edildigi anlasildigindan, davaya konu yapr ruhsatlarinda da hukuk
a uyarlik goriilmemistir." Denerek iptaline karar verildigi hususlari tespit edilmistir.
Bu  kapsamda, IBB ve Kartal Belediyesi miilkivetinde bulunan parsellerin  "Yesil ~Alan"
kullamimina alindigi, A1 yapilasma kosullu (Konut Alani) o6zel miilkiyete konu parsellerin halihazirda
ruhsat alarak yapilagmis (mahkeme karari ile ruhsatlar iptal edilmig) durumlarinin korundugu, fiili
durumun disinda ilave bir emsal getirmedigi, yapilarin deprem riski nedeniyle doniisiimiiniin alanin
plansiz olmast nedeniyle miinkiin olmadigi hususlart géz dniinde bulunduruldugundan plan teklifine
yonelik olarak Idaremizce herhangi bir sakinca gériilmemistir."

Ilgi(e) IBB Emlak Y&netimi Dairesi Baskanligi, Mesken Sube Miidiirliigii yazisi ile "...Bu kapsamda bahse
konu plan bélgesi Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizin sayisal veri sistemi ve programlari kapsaminda
incelenmig, alanda yer alan 2959 ada 26 parselin (1275.40 m2 ) Miidiirliigtimiiz tasarrufunda oldugu tespit
edilmistir. Bolgede 12.02.1999 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Soganlik 2 No'lu Gecekondu Onleme Bélgesine
[liskin Itiraz Plam yiiriirliikte olup 2959 ada 26 parsel "Giinliik Ticaret Merkezi" lejantindadir.

Ulkemizin icinde bulundugu deprem felaketi ve Istanbul'da yasanmas: olasi biiyiik deprem senaryolar
kapsaminda gerek duyulan konut ihtiyacinin karsilanmasinda Miidiirliigiimiiz yetkisinde olan is ve iglemlerin
yerine getirilebilmesi icin 2959 ada 26 parselin soz konusu teklif plan ¢calismasinda "Konut Alant" ya da
"Konut+Ticaret Alam" fonksiyonunda degerlendirilmesi talebimiz bulunmakta olup 2959 ada 26 parselin
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"

"Park Alant" lejantindan ¢ikartilmasi hususunda gereginin yapilmasini bilgilerinize rica ederim.

[lgi(f) IBB Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii yazisi ile " ULASIM KARARI:

Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi tarafindan hazirlanan 09.07.1997 Soganlik 2 Nolu GOB Uygulama Imar
Plani'min iptali istemi ile a¢ilan dava sonucunda Danistay Altinci Dairesinin 25.12.2013 tarih ve
E:2010/7868, K:2013/9173 sayili Karar ile plansiz alanda kalan Kartal Iicesi, Soganlik Mahallesi, 2959
Ada 24, 25, 27, 28, 29, 30 ve 31 parsellerin Al lejantli 12 Kat 48 tinitelik yapilasma sartlarinda Konut
Alanina, 26 parsel, 32 parsel ve Yesil Alan tescilli alanin Park Alani olarak planlanmasina iligkin hazirlanan
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi teklifi;

- meri imar planlarina uygun olarak gerekli yol terklerinin bedelsiz olarak yapiimasi,

- yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak ongériildiigiinden 10.00 m'lik yoldan min. 5.00 m ve 25.00
m'lik yoldan 15.00 m ¢ekme mesafesi birakilmast ve soz konusu ¢ekme mesafelerine bodrum katlarda da
uyulmasi,

- " Konut Alami'min otopark ihtivact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark Yonetmeligi
dogrultusunda fonksiyon alani igerisinde karsilanacaktir” seklinde plan notu eklenmesi,

- Cevre yapilanma sartlarimin agilmamasi hususlarimin yerine getirilmesi kosuluyla bolgesel ulasim sistemi
agisindan plan biitiinliigii icerisinde degerlendirilmesi gerekmektedir."

Ilgi(g) IBB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii yazisiile "...Sonu¢ olarak, yukarida ve rapor
orneginde belirtilen hususlarin planlama agsamasinda goz oniine alinmasi, séz konusu planlama alaninda
bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmast durumunda zemintemel, temel-yapt ve statik yonden incelenip
gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, uygulama oncesinde yapilacak olan zemin etiit
calismasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart” ve "Kazi
Giivenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor
sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve onlem projelerinin komsu parselleri de
kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. onlemlerinin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya
gidilmesi, kosuluyla, séz konusu 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi konuya iliskin
yiirtirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer
miihendislik hususlari bakimindan Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir."

flgi(h) istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yazisiile "...Plan sahasi; yiizeysel su
kaynaklarimizin su toplama havzalar: disinda kalmaktadir. Soz konusu alana ait mevcut altyapi tesislerimiz
yazimiz ekinde gonderilmekte olup yapilacak ¢alismalarda asagidaki hususlara dikkat edilmelidir.

1. Mevcut igmesuyu borularumizin gegtigi giizergahlar @100 mm-9600 mm arast ¢aplar igin min. 5.00 m,
2600 mm-A1000 mm arasi ¢aplar i¢in min. 10.00 m, 1200 mm-A1600 mm arasi ¢aplar i¢in min. 15 m,



Evrak Tarih ve Say1: 14.03.2024-E.443850
T.C.
KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI
8.DONEM 5.TOPLANTI YILI MART AYI
TOPLANTILARININ 2.BIRLESIMINE AiT
MECLIiS KARARIDIR

KARAR NO : 2024/28
KARAR TARIiHI : 07.03.2024

A1800- 92200 mm arasi ¢aplar igin min. 20 m. genislikte yol olarak korunmalidir.

2. Mevcut atiksu/yagmursuyu hatlarimizin gegtigi giizergahlar, @300 mm - @600 mm arasi ¢aplar en az 5
m., 9700 - 1200 mm arast ¢caplar en az 10 m. ve iistii ¢aplar i¢in en az 15m. geniglikte yol veya yesil alan
olarak korunmalidir.

3. Ana kolektorlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen altyapi tesislerimizin bulunmasi halinde, bu
tesislerin deplase bedellerinin karsilanmasi, ne sekilde deplase edilecegine dair, proje hazirlanmadan once
Idaremiz ile mutabakat saglanmasi ve tarafimzca hazirlanacak uygulama projelerinin Idaremize tasdik
ettirilmesi gerekmektedir.

Netice olarak, yukaridaki hususlara uyulmasi sartiyla soz konusu 1/1000 olgekli imar plan: degisikligi teklifi
ilgili birimlerce onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir. Yapilacak uygulama
calismalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen her tiirlii mevcut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza
ulagmams, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapt tesislerine zarar
verilmemelidir. Mevcut duruma gére yogunlugun artirilmasindan dolay: Idaremiz altyap tesislerinin yetersiz
kalmast halinde ilave proje ve yatirum maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir." bilgisi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan ¢aligmasina konu alan Soganlik, 2959 ada, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32 parseller ile Yesil Alan
tescilli alan1 kapsamaktadir. TAKBAS sisteminden alinan verilere gore 24, 25, 27, 28, 29, 30 ve 31 parseller
Ozel Miilkiyette, 26 parsel 1.B.B. miilkiyetinde, 32 parsel ise Kartal Belediyesi miilkiyetinde oldugu
goriilmiistir.

FiZiKi DURUM

Halihazirda 2959 ada 24, 25, 27, 28, 29, 30 ve 31 parseller {izerinde 12 katli 48 bagimsiz boliimden olusan 7
adet konut blogu bulunmaktadir. IBB miilkiyetinde olan ve imar planinda Giinliik Ticaret Merkezi
fonksiyonuna sahip 26 parselde herhangi bir yap1 veya kullanim yer almamakta olup 32 parsel ve "Yesil Alan'
tescilli alanda ise tistii agik kamusal spor alanlar1 bulundugu goriilmiistiir.

PLAN DURUMU

Planlama alani igerisinde yer alan 2959 ada 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32 parseller ile Yesil Alan tescilli
alanin;775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda 21.03.1984 onanli Soganlik 2 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesi Plaminda; "Park, Rekreasyon Alanlar” lejantinda kalmakta iken Bayindirlik ve Iskan Bakanliginm
09.07.1997 onanli Plan degisikligi ile 2959 ada, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31 parsellerin 12 kat 48 {inite yapilasma
sartlarinda Konut Alanima, 26 parselin Giinliik Ticaret Merkezi Alanina, 32 parsel ve Yesil Alan Tescilli
Alanin da Otopark Alanma alindig1 gortilmistiir. Yapilan tadilatlarin onanmasi yoniinde 30.12.1997 tarihli
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararmin alindig1 ancak yapilan itirazlar neticesinde alman 02.10.1998
giin ve 746 sayili karar ile 30.12.1997 giinlii Meclis Kararinin ytiriirliikkten kaldirildigi, 09.07.1997 Uygulama
Imar Plan1 degisikligi dayanak alinarak imar durumu ve insaat ruhsat1 verildigi goriilmiistiir. Baymdirlik ve
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Iskan Bakanligmin 09.07.1997 onanh degisiklik isleminin iptali istemiyle Danistay Altinc1 Dairesi nezdinde
acilan davada, anilan Dairenin 25.12.2013 tarih ve E:2010/7868, K:2013/9173 sayil1 karar1 ile, dava konusu
parsellerin bulundugu 2959 ada yoniinden planin iptaline karar verildigi goriilmiistiir.

PLAN DEGISIKLiGI

Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilan 09.07.1997
onanli degisiklik isleminin iptali istemiyle Danistay Altinci Dairesi nezdinde actigi davada, anilan Dairenin
25.12.2013 tarih ve E:2010/7868, K:2013/9173 say1l1 karart ile, dava konusu parsellerin bulundugu 2959 ada
yoniinden planin iptaline karar verilmesi iizerine plansiz kalan alana iliskin tarafimiza iletilen ilgi(a) dilekce
dogrultusunda Miidiirliigiimiizce ilgi(b) Baskanlik Oluru almarak ilave Uygulama imar Plani ¢alismalarma
baslanmastir.

Bahse konu 2959 adanin; 21.03.1984 tarihli Uygulama Imar Planinda Yesil Alanda kalmakta iken Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 09.07.1997 tarihli degisikligi ile A1 lejantli 12 kat 48 iinitelik yapilasma
sartlarinda Konut Alanina alinmasi sonucu plan degisikligine uygun olarak 2959 ada 24, 25, 27, 28, 29, 30
ve 31 parsellerde 7 adet yapiya ruhsat alindig1 goriilmiistiir.

Toplu Konut idaresi Bagkanlig tarafindan 23.12.2008 onanli 1/1000 6lgekli muhtelif parsellerdeki plan
degisikliklerinde bahse konu 2959 adalar plan onama sinir1 igerisinde olmamasina ragmen kullanilan plan
paftalarinda 24 ve 25 parsellerde " 09.7.1997 T.T.li Plan gecerlidir. Iki adet Blok 12 kat 30 iinite" ve "A
lejant1", 27, 28, 29, 30, 31 nolu parsellerde ise "9.7.1997 T.T.li Plan gegerlidir. iki adet Blok 12 kat 48 iinite"
ve "Al lejant1" ifadelerinin bulundugu tespit edilmistir. Ancak mevcut durumda ise 09.07.1997 tarihli plan
degisikligine gore yapilastiklarindan s6z konusu plansiz alanda A1 lejanthi 12 kat 48 iinite olarak diizenleme
yapilmuistir.

25.12.2013 tarih ve E:2010/7868, K:2013/9173 sayili mahkeme karari ile 2959 ada yo6niinden planin iptal
edilmesi ve 1997 tarihli plan degisikligine gore alinan ruhsatlarin E:2014/296, K:2014/1437 sayili karar ile
iptal edilmesi iizerine magduriyetler olusmustur. Bu magduriyetlerin 6niine gegmek adina bahse konu alanda
2959 ada 24, 25, 27, 28, 29, 30 ve 31 parsellerde Al lejant1 ile 12 kat 48 {nitelik yapilasma sartlar
belirlenmistir.

[stanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki ve iptal edilen planda Giinliik Ticaret Merkezi fonksiyonunda
bulunan 26 parsele iliskin IBB Emlak Dairesi Bagkanliginda alman ilgi(e) kurum goriisiinde sdz konusu
parsel i¢in "..."Konut Alani" ya da "Konut+Ticaret Alant"” fonksiyonunda degerlendirilmesi..." seklinde goriis
belirtilmis olmasina karsin 09.07.1997 onanli plan tadilatinin iptal gerekceleri de goz dniinde bulundurularak
26 parsel ile birlikte Kartal Belediyesi miilkiyetindeki 32 parsel ve Yesil Alan tescilli alan 21.03.1984 onanli
Soganlik 2 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi Planindaki fonksiyonu olan Park Alanma dondiiriilmiistiir.
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Toplu Konut Idaresi Bagkanligi ve IBB Deprem Zemin Inceleme Miidiirliigiinden alinan kurum gériislerinde
teklif planin uygun goriildiigii bildirilmis olup ISKI ve Ulagim Planlama Miidiirliigiinden alinan goriislerde
de plana iligkin bir itirazda bulunulmadig1 gortilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Imar Degisiklikleri baslikli 26. maddesi yoniinden incelendiginde
ise 26 parselde yer alan Giinliik Ticaret Merkezi fonksiyonunun Park Alanma alinmasi nedeniyle yap1
yogunlugu diismiis olup donat1 alan1 artis1 saglanmustir. Bu acidan plan teklifi ilgili yonetmelige uygundur.

Konunun yukaridaki bilgiler dogrultusunda 5216 sayili yasanin 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilerek,
karar alinmak tizere Meclise havalesini arz ederim.

RAPOR
Imar Komisyonu'nun 15.02.2024 tarih, 12 Nolu raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONUNUN OZU :Kartal, Soganlk, 2959 Ada, 24,
25,26,27, 28,29, 30,31 Ve 32 Parseller ile Yesil Alan Tescilli Alana iliskin 04.01.2021 Tarih ve 185 Sayili
Bagkanlik Oluru Dogrultusunda Hazirlanan 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plant

KOMISYON GORUSU; llgili giindem maddesi gériisiilmiis olup Komisyonumuzca miidiirliigiine iadesi
uygun bulunmustur. Yiice Meclisin takdirlerine Arz Olunur. (Imar Komisyonu Baskani ve Uyeler.)

SONUC _:

Kartal, Soganlik, 2959 Ada, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 Ve 32 Parseller Ile Yesil Alan Tescilli Alana Iligkin
04.01.2021 Tarih ve 185 Sayili Bagkanlik Oluru Dogrultusunda Hazirlanan 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama
Imar Plani ile ilgili teklifin imar Komisyonu Raporu Dogrultusunda Miidiirliigiine IADESINE; Kartal Ilce
Belediye Meclisi'nin 2024/MART AYI TOPLANTILARININ 07.03.2024 TARIHLI 2. BIRLESIMINDE
OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.

OZLEM BULUT AYSEL YUCEL METIN SAHIN
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBI
1.BASKAN VEKILI

GORULDU
..... [enr 12024
GOKHAN YUKSEL
BELEDIYE BASKANI



