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KARARIN OZU:
Kartal Ilgesi Yukar1 Mahalle, 2359 ada 13 parsel

TEKLIF:
31.05.2024 tarih, 2024/467757 sayil1 Plan ve Proje Miidiirliigii'niin teklifi.

BASKANLIK MAKAMINA

flgi : a) 25.03.2022 tarih ve 168834 kayith dilekce
b) 01.07.2022 Tarihli ve E-65108353-310.01.04-204953 Sayil1 Baskanlik Oluru
c¢) 14.10.2022 tarihli ve E-32967470-050.01.04-238719 sayil1 yazimiz.
d) 06.10.2022 Tarih, 2022/83 no'lu Meclis Karar1
e) 30.12.2022 tarihli ve E-65108353-310.01-263883 sayil1 yazimiz.
f) 06.01.2023 tarih ve 271368 sayili Devlet Demiryollari Isletmesi 1. Bolge Miidiirliigii yazist
g) 15.12.2014 tarih ve 50157 sayil1 Devlet Demiryollar1 Isletmesi 1. Bolge Miidiirliigii yazist
h) 23.06.2022 tarih ve 754-186858 sayili Devlet Demiryollari isletmesi 1. Bolge Miidiirliigii yazist
1) 02.03.2023 Tarihli ve E-65108353-310.01.04-278524 Say1l1 Bagkanlik Oluru
j) 11.07.2023 tarihli ve E-32967470-045-350101 sayili yazimiz.

Ilgi(a) dilekge ile 2359 Ada 13 parsele iliskin uygulama imar planina yonelik tadilat teklifi, Kartal Belediye
Meclisine havalesi talebiyle tarafimiza verilmistir. 19.04.2013-26.10.2020 onanli 1/1000 o6lcekli Kartal
Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani'nda, ¢ogunlukla Tren Yolu Koruma Kusagi'nda kismen de 24.00
metre genigligindeki imar yolunda kalmakta olan s6z konusu parsel, ilgi (a) yaz1 ile tarafimiza iletilen dilekge
eklerinde yer alan plan paftalar1 ve plan agiklama raporunda belirtildigi lizere; kismen Taks:0.35 Kaks:1.75
Blok Nizam 5 Kat yapilagma kosullarinda Ticaret+Konut Alani kismen de Yol Alan1 olarak teklif edilmistir.

[lgi(b) yazzmiz ile 2359 ada 13 parsele iliskin uygulama imar plam degisikligi teklifinin Miidiirliigiimiizce
meclise havalesi gerceklestirilmistir.

llgi(c) yaz1 ile tarafimiza iletilen meclis kararinda, Imar Komisyonu'nun 16.09.2022 tarih, 27 no'lu
raporunda: "llgili giindem maddesi goriisiilmiis olup 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
Konut+Ticaret alanminda kalan diger parsellere iligkin ilgili kurumlardan goriis alinmasi amaciyla
komisyonumuzca miidiirliigiine iadesi uygun bulunmustur.” seklinde belirtilmistir. Tlgi(d) meclis kararmda
"...ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda MUDURLUGUNE IADESINE..." seklinde
sonug¢landig goriilmiistiir.

f1gi(d) meclis karar1 dogrultusunda Kartal ilgesi, Yukar: Mahalle, 2359 ada 7,12,13,20,22,23 parsellere
iliskin ilgi(e) yaz1 ile Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii, Tcdd 1. Bolge Miidiirliigii'nden goriis
talep edilmistir. [lgi(f) yaz1 ile goriisleri tarafimiza iletilmistir. 2359 ada 13 parsele iliskin Tedd 1. Bolge
Midiirliigii'niin 1lg1 (g) ve ilgi(h) yazilarina atifta bulunarak; "...belirtilen hususlar ve kosullara uyulmak
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kaydiyla s6z konusu imar plani degisikliginde Tesekkiiliimiizce bir sakinca goriilmemektedir." seklinde goriis
bildirilmis olup ilgi(g) yazida ¢ekme mesafeleri "...Marmaray proje simirlarindan genis olmast halinde
miilkiyet simirimizdan itibaren 5 metre, Marmaray proje suirlarindan dar olmast halinde ise Marmaray
projesi kamulastirma sinirindan itibaren 5 metre..." olarak belirtildigi gérilmiistir.

Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, Tcdd 1. Bolge Miidiirliigii'niin Ilgi(f) kurum goriisii
dogrultusunda s6z konusu 13 parselde belirtilen cekme mesafeleri igerisinde yapilasmanin miimkiin olmadigi
belirtilerek ilgi(i) yaz1 ile tarafimizca tekrar meclise havale edilmistir. Ilgi(j) yazi ile tarafimiza
iletilen 06.07.2023 tarih ve 2023/69 sayil1 Meclis Karart ile "...2359 Ada 13 Parselin durumunun Demir yolu
Koruma Kusag sumirlart igerisinde kalan tiim parsellerin emsal transferi hususunda plan notu degisikligi ile
birlikte degerlendirilmesi..." gerekgesi ile midiirligiine iade edilmistir.

24.07.2018 onanl1 1/1000 6lgekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani'nda Dere Yap1 Yaklasma
Simirlar1 ve Alanlarina iliskin Hazirlanan Plan Notu Degisikligi'nin A.45. maddesinde "Kismen ya da
tamamen dere yapi yaklasma sinirt ve alani igerisinde kalan parsellerde, dere yapt yaklasma smirt ve alani
disinda kalan kismin planda verilen hiikiimlere gore yapilagmaya uygun olmasi halinde dere yapt yaklasma
smirt ve alant icerisinde kalan kisimlarmin imar haklari, bu kistmlarin kamuya bedelsiz terk edilmesi kosulu
ile parselin dere yapi yaklasma siniri ve alani disinda kalan kisminda kullamilabilir veya meri plan onama
smirlart igersindeki baska parsel veya parsellere transfer edilebilir. Kamuya terk edilen alanlar, yesil alan
olarak diizenlenecek ve baska amacla kullanilamayacaktir. Imar hakki verilen parselde, planda verilen emsal
degeri en fazla %50 arttirilabilir, kullanilamayan imar haklari ise meri plan onama suirlar icerisindeki
baska parsel veya parsellerde kullanmilabilir. Bu alanda kalan ve daha énce imar uygulamasi gormemis
parsellerde, transfere konu imar hakki, parsel alamimin %601 iizerinden hesaplanwr. 3194 sayili imar
kanununa gore imar uygulamasu gérmiis parsellerde ise uygulama oncesi parsel alaninin %60 iizerinden
hesap yapur.” ve A.46. maddesinde "Kismen ya da tamamen dere yapt yaklasma siniri icerisinde kalan
parsellerin imar haklar: transfer edilirken, transferi yapilan parsellerin tamaminin kamuya bedelsiz terk
edilmesi kosuluyla;

A) transfer yapilan adada, transferi yapilan parseller dahil olmak iizere toplam en az 10 adet parselin
tevhit edilmesi durumunda emsal degeri 0.50 arttirilir.

B) transfer yapilan adada, transferi yapilan parsellerin kadastral alaninin %60 dahil olmak iizere,
toplam 5000 m? ve iizeri biiyiikliikte parsel olusmasi durumunda, emsal degeri 0.50 arttirilir.

C) transfer yapilan adann, transferi yapilan parsellerin kadastral alaninin %601 dahil olmak iizere,
toplam 3000 m? ve iizeri tek basina ada olmasi durumunda, emsal degeri 0.50 arttirilir.

D) transfer yapilan adanin, transferi yapilan parsellerin kadastral alanimin %60 dahil olmak iizere,
toplam 5000 m? ve iizeri tek basina ada olmast durumunda, emsal degeri 0.75 arttirilir.

Bahsi gecen emsal artiglarindan, transfer yapilan adadaki parseller, net parsel alanlari iizerinden
hesaplanarak faydalanabilirv. Transferi yapilan parseller ise emsal artisindan faydalanamaz." seklinde
belirtilmis olup, 2359 ada 13 parsel ve Demiryolu Koruma Kusag: sinirlar1 igerisinde kalan tiim parsellerin
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bu cercevede degerlendirilebilecegi goriilmiistiir.

Yapilan teklif ile niifus ve yapt yogunlugunun artirildigi, donatt miktarinin ise azaltildigindan, 14.06.2014
tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani
degisiklikleri baslikl1 26. Maddesine, cekme mesafeleri nedeniyle Istanbul imar Yénetmeliginin 9. Maddesine
aykir nitelik tasidigr goriilmiistiir.

S6z konusu teklifin, yukarida aktarilan bilgiler 1s18inda ve 5216 sayili Kanun'un 7b ve 14. Maddesi ve
yiriirliikteki yasa ve yOnetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak i{izere Meclis'e havalesini arz
ederim.

RAPOR
Imar Komisyonu'nun 19.07.2024 tarih, 30 Nolu raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONUNUN OZU : Plan Proje Miidiirliigiinden gelen
2359 ada 13 parsele iliskin yapilan itirazin goriisiilmesi.

KOMISYON GORUSU; 2359 ada 13 parsele iliskin yapilan itiraz goriilmiis olup 2359 ada 13 parsel gibi
demir yolu koruma kusagindan etkilenen diger parsellerde incelenmis ve 2359 ada 13 parsel ile 12684 ada
4 parselin bilgi paftasindaki sekliyle cekme mesafeleri nedeniyle yapilasmaya uygun olmayan demir yolu
koruma kusag tizerindeki diger parsellere iliskin ise;

"Kismen ya da tamamen demiryolu koruma kusagi ve alani igerisinde kalan parseller; bu kisimlarini kamuya
bedelsiz terk edilmesi kosulu ile parselin demiryolu koruma kusagi alani disinda kalan kisminda
kullanilabilir veya meri plan onama sinirlar1 igerisindeki baska parsel veya parsellere transfer edilebilir.
kamuya terk edilen alanlar demir yolu koruma kusagi olarak diizenlenecek ve baska amagla
kullanilamayacaktir. imar hakki verilen parselde planda verilen emsal degeri en fazla % 50 arttirilabilir,
kullanilamayan imar haklar1 ise meri plan onama simirlart igerisindeki baska parsel veya parsellerde
kullanilabilir." plan notu ile

"Kismen ya da tamamen demiryolu kusaginda kalan parsellerin imar haklar1 transfer edilirken transferi
yapilan parsellerin tamamini kamuya bedelsiz terk edilmesi kosuluyla;

A) transfer yapilan ada da transferi yapilan parseller dahil olmak {izere en az 10 adet parselin tevhid edilmesi
durumunda emsal degeri 0,50 arttirilir.

B) Transfer yapilan ada da transferi yapilan parsellerin kadastral alan1 dahil olmak {izere toplam 5000 m2 ve
tizeri biiyiikliikte parsel olugsmasi durumunda emsal degeri 0,50 arttirilir.

C) Transfer yapilan adanin transferi yapilan parsellerin kadastral alan1 dahil olmak {izere toplam 3000 m2
ve lizeri tek bagina ada olmas1 durumunda emsal degeri 0,50 arttirilir.
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D) Transfer yapilan adanin transferi yapilan parsellerin kadastral alana dahil olmak {izere toplam 5000 m2
ve lizeri tek basina ada olmasi durumunda emsal degeri 0,75 arttirilir.

Bahsi gecen emsal artislarindan transfer yapilan adadaki parseller net parsel alanlari iizerinden hesaplanarak
faydalanabilir. Transferi yapilan parseller ise emsal artisindan faydalanamaz " seklindeki plan notunun E-5
Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plam1 Plan Notlarina ilave edilmesi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir. Yiice Meclisin takdirlerine Arz Olunur. (Imar Komisyonu Baskan1 ve Uyeler.)

SONUC _:

Plan Proje Miidiirliigiiniin Kartal Ilgesi Yukar1 Mahallesi 2359 ada, 13 parsel ile ilgili teklifinin imar
Komisyonu Raporu Dogrultusunda kabuliine; Kartal ilce Belediye Meclisi'nin 2024/EYLUL AYI
TOPLANTILARININ 05.09.2024 TARIHLI 2. BIRLESIMINDE OYBIRLIGI iILE KARAR VERILDI.

OZLEM BULUT MERVE EMSIZ GURKAN EMRE
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI DEMIRHAN
1.BASKAN VEKILI MECLIS KATIBI
GORULDU
..... [oe. 12024
GOKHAN YUKSEL
BELEDIYE BASKANI



