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KARARIN OZU:

Plan ve Proje Miudirligi’niin 25.09.2025 Tarihli 652126 Sayili Baskanlik Olur’u Dogrultusunda
Hazirlanan Cati Alanlarina Iliskin Plan Not ilavesi Hakkinda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisiklik Teklifleri

TEKLIF:
02.10.2025 tarih, 2025/660077 say1l1 Plan ve Proje Mudiirliigii'niin teklifi

BASKANLIK MAKAMINA

Ilgi : a) 08.07.2025 giin ve 621502 say1l1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazis1 ve ekleri

b) 25.09.2025 Tarihli ve E-65108353-020-652126 Sayili Bagkanlik Oluru

Ilgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen 13.03.2025 tarihli ve 414 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclis Meclis Kararinda"21.02.2025 tarihli 383993 sayili Baskanlik oluru ile; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhginca yiiriitiilen Planl Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili 01.03.2019 tarih / 30701 sayili
ve 25.07.2019 tarih / 30842 sayili Resmi Gazeteler ile Planli Alanlar Imar Yéonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik yayimlanmis olup, bu dogrultuda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 69.
maddesinin (4). fikrasina istinaden Istanbul Imar Yonetmeliginde degisiklik yapma geregi ortaya ¢ikmistir.
10.09.2019 tarih ve 2999 sayili Baskanhk Oluru dogrultusunda Baskanligimiz Imar Sube Miidiirliigiince
hazirlanmis olan Istanbul Imar Yonetmeligi Taslag goriisiiliip onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletilmig; 12.09.2020 tarih ve 431 sayili Meclis Karart ile uygun bulunan taslak
11.10.2019 tarih ve 141563 sayili yazi ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina gonderilmistir.
Ancak Istanbul Imar Yonetmeliginin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina iletilmesinin ardindan
gegen stirede Bakanlik tarafindan talep edilmis olan revizyon talepleri dogrultusunda Baskanligimizca
gerekli diizeltmeler yapilarak 09.09.2024 tarihli ve 191837 sayili yazi ile Istanbul Imar Yonetmeligi Taslag
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis ancak konuya iliskin heniiz bir karar alinmamigtir.

Bu siirecte Istanbul ili genelinde yiiriirliikte olan imar planlarina uygulamaya iliskin problemlerin
ortadan kaldirilmasi ve kentsel doniisiime iligkin ¢oziimler ortaya konulmast gerekgeleriyle meri imar
yonetmeligi ile belirlenmis olan hususlardan farkli olarak ¢ati alanlarimin imalati ve kullanimina iligkin ¢esitli
plan notlarimin plan degisikligi yapilarak ilave edildigi; bir kisim plan notlarimin ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletim asamasinda oldugu Miidiirliigiimiizce yapilan incelemelerde tespit edilmistir. Meri imar
planlarinda Avcilar, Bahgelievler, Bayrampagsa, Besiktas, Biiyiikcekmece, Pendik, Sile, Sisli il¢elerindeki
uygulama imar planlarmin bir kisminda ¢ati katlarinin ve/veya ¢cati piyeslerinin imalati ve kullaniminin meri
imar yonetmeliginden farklilastigi; Bagcilar, Bakirkoy, Giingdren ilgelerinde ¢ati katlan ve ¢ati piyeslerinin
imalati ve kullanimina iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilme asamasinda olan plan notu tekliflerinin
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bulundugu; 18.12.2023 onayli 1/5000 Olgekli Umraniye 1. Etap Revizyon Nazim Imar Plani'nda ise ¢ati ve
cati piyeslerinin imalati ve kullammina iliskin plan notlarimin 1/1000 odlgekli uygulama imar plan
onanmadan uygulanabilecegine dair hiikiim bulundugu goriilmektedir.

Soz konusu uygulamalarin Istanbul genelinde biitiinliik icinde ele alinarak standartlarin belirlenmesi
ve esitlik ilkesi uyarinca uygulamalarin gergeklestirilebilmesi ve cati alanlarimin daha konforlu alanlar haline
getirilerek, kentsel doniisiimiin hizlandirilmasina etki etmesi ongoriilmektedir. Kentin ¢ati alanlarinin
kullanilmasi ve estetik alanlar haline getirilmesi i¢cin ¢ati dairesi olarak kullanilmasi amaciyla plan notu
calismasimin Miidiirliigiimiizce hazirlanan plan notu teklifi 10.03.2025 tarihli ve 529650 sayili yazimiz ile
degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis ..." oldugundan bahisle s6z
konusu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi tekliflerine iliskin plan paftalar1 aynen uygun goriilerek
ilgi 414 sayih Meclis Karar1 alinmig, 15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca
onaylanmustir. 15.03.2025 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notu degisikliklerine
iligkin aski1 ve ilan islemleri 3194 sayili yasanin 8. maddesi geregi Planlama Miidiirliiglince yiirtitiilerek
18.07.2025-18.08.2025 tarihleri arasinda askiya cikarilmugtir. Aski siiresince yapilan itirazlar Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlign Planlama Miidiirliigiince
degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ile tarafimiza iletilen Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 414 sayili kararinda
"04.07.2007 onay tarihli Kartal Giineyi Revizyon Nazim Imar Plam", "28.09.2015 onay tarihli Kartal Merkez
Nazim Imar Plan1" ve "15.05.2015 onay tarihli Kartal Kordonboyu Nazim Imar Plami"na iliskin plan notlarma
ek olarak;

"Imar planlarina gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sacaklar dahil son kat tavan désemesi
smirlart ve ¢ati egimi iginde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi piyesleri ve olgiilerini
saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen konut olarak kullanilan ¢ati dairesi yapilabilir.
Cati dairesi yapimasi durumunda asagida belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir;

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢cati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmast
amacrtyla ¢atimin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayri meyilli ¢ati uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dogemesinin bittigi noktadan (Sagak genigligi 0.50
m'yi gegemez.) 1.50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan noktanmin birlestirilmesiyle
birinci ¢ati yiizeyi olugturulur.

c) Ikinci ¢ati yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m'yi gecemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklari ait oldugu cephenin 3/5'ini gegemez.

d) Ikinci ¢ati yiizeyinde, ¢cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
vapilabilir. Cati dairelerinde ikinci ¢ati yiizeyine tagmayacak sekilde genisligi 2.00 m'yi gegmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

e Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati ortiisiiniin
cati baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.



Evrak Tarih ve Sayisi: 05.11.2025-679452

T.C.

KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI
9.DONEM 2. TOPLANTI YILI EKiM
TOPLANTILARININ 3.BIRLESIMINE AiT
MECLIS KARARIDIR

KARAR NO : 2025/79
KARAR TARIiHI : 23.10.2025

) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli cati uygulamasi yapilamaz.

2) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz béliimlerde asgari piyes ol¢iileri en az
2.20 m yiiksekligin saglandigi alan iizerinden hesap edilecektir.

g) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi simirlamalarina dahil edilmez.

h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ¢ergevesinde yapi
yiikseldigi mahya kotundan hesaplanir.

1) Cati daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara déseme olusturulamaz, ¢ati arasi piyesi
olusturulamaz.

1) Cati dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur." hitkkiimlerinin eklendigi gorilmiistiir.

15.03.2025 onanli 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan notu ilavelerinin 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planlarina islenmesi hususunda midiirliiglimiize ilgi (b) Bagkanlik Olur'u alinmigtir. "25.09.2025 tarihli,
652126 Sayili Baskanlik Olur'u Dogrultusunda Hazirlanan Cat1 Alanlarma Iliskin Plan Notu Ilavesi Hakkinda
1/1000 Olgekli

Kartal Merkez S1-...-S12 Alt Bélgesi Uygulama imar Plan Notu Degisikligi,
Kartal Kordonboyu Uygulama imar Plan Notu Degisikligi,
Kartal Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plan Notu Degisikligi"

Miidiirliigiimiizce hazirlanmis olup 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan Notu degisiklikleri, 1/1000 Slgekli
Uygulama Iimar Plan1 notlarina aynen aktarilmistir.

Konunun yukaridaki bilgiler dogrultusunda 5216 sayili yasanin 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilerek,
karar alinmak {izere Meclise havalesini arz ederim.

KOMISYON RAPORU:
Imar Komisyonu'nun 22.10.2025 tarih, 26 Nolu raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONUNUN OZU; Plan ve Proje Miidiirliigii'niin
25.09.2025 Tarihli 652126 Sayili Baskanlik Olur'u Dogrultusunda Hazirlanan Cati Alanlarma iliskin Plan
Not Ilavesi Hakkinda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifleri ile ilgili teklifin
goriisiilmesi.(2025/660077)

KOMISYON GORUSU:;llgili giindem maddesi gériisiilmiis olup, Miidiirliigiinden gelen teklif

komisyonumuzca uygun bulunmustur. Yiice Meclisin takdirlerine Arz Olunur. (Imar Komisyonu Baskani ve
Uyeler.)
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SONUC:

Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 25.09.2025 Tarihli 652126 Sayili Bagkanlik Olur'u Dogrultusunda Hazirlanan
Cati Alanlarma Iliskin Plan Not ilavesi Hakkinda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisiklik
Teklifleri ile ilgili teklifinin imar Komisyonu Raporu Dogrultusunda KABULUNE; Kartal Ilge Belediye
Meclisi'nin 2025/ EKIM AYI TOPLANTILARININ 23.10.2025 TARIHLI 3. BIRLESIMINDE OY

BIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
FARUK TURKMEN GULCAN TARAKCI GURKAN EMRE
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI DEMIiRHAN
2.BASKAN VEKILI MECLIS KATIBI

GORULDU
..... fevnr 12025
GOKHAN YUKSEL
BELEDIYE BASKANI
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