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KARARIN ÖZÜ:
Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 25.09.2025 Tarihli 652126 Sayılı Başkanlık Olur’u Doğrultusunda 
Hazırlanan Çatı Alanlarına İlişkin Plan Not İlavesi Hakkında 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
Değişiklik Teklifleri

TEKLİF: 
02.10.2025 tarih, 2025/660077 sayılı Plan ve Proje Müdürlüğü'nün teklifi

BAŞKANLIK MAKAMINA
 

İlgi : a) 08.07.2025 gün ve 621502 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik 
Dairesi Başkanlığı, Şehir Planlama Şube Müdürlüğü yazısı ve ekleri
 
        b) 25.09.2025 Tarihli ve E-65108353-020-652126 Sayılı Başkanlık Oluru 

 
      İlgi (a) yazı ekinde tarafımıza iletilen  13.03.2025 tarihli ve 414 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye 
Meclis Meclis Kararında"21.02.2025 tarihli 383993 sayılı Başkanlık oluru ile; Çevre, Şehircilik ve İklim 
Değişikliği Bakanlığınca yürütülen Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ile ilgili 01.03.2019 tarih / 30701 sayılı 
ve 25.07.2019 tarih / 30842 sayılı Resmî Gazeteler ile Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde Değişiklik 
Yapılmasına Dair Yönetmelik yayımlanmış olup, bu doğrultuda Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 69. 
maddesinin (4). fıkrasına istinaden İstanbul İmar Yönetmeliğinde değişiklik yapma gereği ortaya çıkmıştır. 
10.09.2019 tarih ve 2999 sayılı Başkanlık Oluru doğrultusunda Başkanlığımız İmar Şube Müdürlüğünce 
hazırlanmış olan İstanbul İmar Yönetmeliği Taslağı görüşülüp onaylanmak üzere İstanbul Büyükşehir 
Belediye Meclisine iletilmiş; 12.09.2020 tarih ve 431 sayılı Meclis Kararı ile uygun bulunan taslak 
11.10.2019 tarih ve 141563 sayılı yazı ile Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığına gönderilmiştir. 
Ancak İstanbul İmar Yönetmeliğinin Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığına iletilmesinin ardından 
geçen sürede Bakanlık tarafından talep edilmiş olan revizyon talepleri doğrultusunda Başkanlığımızca 
gerekli düzeltmeler yapılarak 09.09.2024 tarihli ve 191837 sayılı yazı ile İstanbul İmar Yönetmeliği Taslağı 
Büyükşehir Belediye Meclisine iletilmiş ancak konuya ilişkin henüz bir karar alınmamıştır.

 
Bu süreçte İstanbul ili genelinde yürürlükte olan imar planlarına uygulamaya ilişkin problemlerin 

ortadan kaldırılması ve kentsel dönüşüme ilişkin çözümler ortaya konulması gerekçeleriyle meri imar 
yönetmeliği ile belirlenmiş olan hususlardan farklı olarak çatı alanlarının imalatı ve kullanımına ilişkin çeşitli 
plan notlarının plan değişikliği yapılarak ilave edildiği; bir kısım plan notlarının ise Büyükşehir Belediye 
Meclisine iletim aşamasında olduğu Müdürlüğümüzce yapılan incelemelerde tespit edilmiştir. Meri imar 
planlarında Avcılar, Bahçelievler, Bayrampaşa, Beşiktaş, Büyükçekmece, Pendik, Şile, Şişli ilçelerindeki 
uygulama imar planlarının bir kısmında çatı katlarının ve/veya çatı piyeslerinin imalatı ve kullanımının meri 
imar yönetmeliğinden farklılaştığı; Bağcılar, Bakırköy, Güngören ilçelerinde çatı katlan ve çatı piyeslerinin 
imalatı ve kullanımına ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisine iletilme aşamasında olan plan notu tekliflerinin 
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bulunduğu; 18.12.2023 onaylı 1/5000 Ölçekli Ümraniye 1. Etap Revizyon Nazım İmar Planı'nda ise çatı ve 
çatı piyeslerinin imalatı ve kullanımına ilişkin plan notlarının 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 
onanmadan uygulanabileceğine dair hüküm bulunduğu görülmektedir.

 
Söz konusu uygulamaların İstanbul genelinde bütünlük içinde ele alınarak standartların belirlenmesi 

ve eşitlik ilkesi uyarınca uygulamaların gerçekleştirilebilmesi ve çatı alanlarının daha konforlu alanlar haline 
getirilerek, kentsel dönüşümün hızlandırılmasına etki etmesi öngörülmektedir. Kentin çatı alanlarının 
kullanılması ve estetik alanlar haline getirilmesi için çatı dairesi olarak kullanılması amacıyla plan notu 
çalışmasının Müdürlüğümüzce hazırlanan plan notu teklifi 10.03.2025 tarihli ve 529650 sayılı yazımız ile 
değerlendirilmek ve karar alınmak üzere Büyükşehir Belediye Meclisine iletilmiş …" olduğundan bahisle söz 
konusu 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği tekliflerine ilişkin plan paftaları aynen uygun görülerek 
ilgi 414 sayılı Meclis Kararı alınmış, 15.03.2025 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanınca 
onaylanmıştır.  15.03.2025 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı plan notu değişikliklerine 
ilişkin askı ve ilan işlemleri 3194 sayılı yasanın 8. maddesi gereği Planlama Müdürlüğünce yürütülerek 
18.07.2025-18.08.2025 tarihleri arasında askıya çıkarılmıştır. Askı süresince yapılan itirazlar İstanbul 
Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Planlama Müdürlüğünce 
değerlendirilmektedir.

 
İlgi (a) yazı ile tarafımıza iletilen İstanbul Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 414 sayılı kararında 

"04.07.2007 onay tarihli Kartal Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı", "28.09.2015 onay tarihli Kartal Merkez 
Nazım İmar Planı" ve "15.05.2015 onay tarihli Kartal Kordonboyu Nazım İmar Planı"na ilişkin plan notlarına 
ek olarak;

 
"İmar planlarına göre konut yapılabilen parsellerde, varsa saçaklar dahil son kat tavan döşemesi 

sınırları ve çatı eğimi içinde kalmak ve ilgili yönetmelikte belirlenen en az yapı piyesleri ve ölçülerini 
sağlamak şartıyla bağımsız bölüm olarak iskan edilebilen konut olarak kullanılan çatı dairesi yapılabilir. 
Çatı dairesi yapılması durumunda aşağıda belirtilen hükümler doğrultusunda uygulama yapılacaktır;

 
a)                  Yapılmak istenmesi halinde çatı aralarında daha aydınlık ve ferah mekanlar ortaya çıkması 

amacıyla çatının ait olduğu cephedeki yüzeylerinde iki ayrı meyilli çatı uygulaması yapılabilir.
b)                 Bu uygulamada binanın son normal kat tavan döşemesinin bittiği noktadan (Saçak genişliği 0.50 

m'yi geçemez.) 1.50 m içeri çekilip, 2.20 m yükseklik verilerek ulaşılan noktanın birleştirilmesiyle 
birinci çatı yüzeyi oluşturulur.

c)                  İkinci çatı yüzeyi %20 eğimle oluşturulacak olup mahya yüksekliği 4.50 m'yi geçemez.
ç)         Terasa açılan kapılar, pencereler ve güvercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve 

toplam uzunlukları ait olduğu cephenin 3/5'ini geçemez.
d)                 İkinci çatı yüzeyinde, çatı kontürünü değiştirmeyecek şekilde yüzeye paralel olarak pencere 

yapılabilir. Çatı dairelerinde ikinci çatı yüzeyine taşmayacak şekilde genişliği 2.00 m'yi geçmeyen 
güvercinlikler yapılabilir.

e)                 Bu uygulamalarda teras dışındaki pencere boşluklarından arta kalan alanlarda çatı örtüsünün 
çatı başlangıç noktasına kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.
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f)                   Kademe uygulaması sonucunda oluşan teraslarda bu iki meyilli çatı uygulaması yapılamaz.
g)                 Çatı dairesi uygulaması yapılarak oluşturulan bağımsız bölümlerde asgari piyes ölçüleri en az 

2.20 m yüksekliğin sağlandığı alan üzerinden hesap edilecektir.
ğ)         Çatı daireleri, imar planlarında belirtilen bina yüksekliği sınırlamalarına dahil edilmez.
h)                 Çatı daireleri, Binaların Yangından Korunması Hakkındaki Yönetmelik çerçevesinde yapı 

yükseldiği mahya kotundan hesaplanır.
I)          Çatı daireleri içerisinde herhangi bir malzeme ile ara döşeme oluşturulamaz, çatı arası piyesi 

oluşturulamaz.
i)                   Çatı dairelerine asansörün hizmet etmesi zorunludur." hükümlerinin eklendiği görülmüştür.
 

15.03.2025 onanlı 1/5000 ölçekli nazım imar planı plan notu ilavelerinin 1/1000 ölçekli uygulama 
imar planlarına işlenmesi hususunda müdürlüğümüze ilgi (b) Başkanlık Olur'u alınmıştır. "25.09.2025 tarihli, 
652126 Sayılı Başkanlık Olur'u Doğrultusunda Hazırlanan Çatı Alanlarına İlişkin Plan Notu İlavesi Hakkında 
1/1000 Ölçekli

 
·      Kartal Merkez S1-…-S12 Alt Bölgesi Uygulama İmar Plan Notu Değişikliği,
·      Kartal Kordonboyu Uygulama İmar Plan Notu Değişikliği,
·      Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Plan Notu Değişikliği"
 

Müdürlüğümüzce hazırlanmış olup 1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan Notu değişiklikleri, 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı notlarına aynen aktarılmıştır.
 
 Konunun yukarıdaki bilgiler doğrultusunda 5216 sayılı yasanın 7b ve 14. maddesine göre değerlendirilerek, 
karar alınmak üzere Meclise havalesini arz ederim.
 
 
KOMİSYON RAPORU:
İmar Komisyonu'nun 22.10.2025 tarih, 26 Nolu raporu.

BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONUNUN ÖZÜ; Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 
25.09.2025 Tarihli 652126 Sayılı Başkanlık Olur'u Doğrultusunda Hazırlanan Çatı Alanlarına İlişkin Plan 
Not İlavesi Hakkında 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişiklik Teklifleri ile ilgili teklifin 
görüşülmesi.(2025/660077)
 
KOMİSYON GÖRÜŞÜ;İlgili gündem maddesi görüşülmüş olup, Müdürlüğünden gelen teklif 
komisyonumuzca uygun bulunmuştur. Yüce Meclisin takdirlerine Arz Olunur. (İmar Komisyonu Başkanı ve 
Üyeler.)
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SONUÇ:
 
Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 25.09.2025 Tarihli 652126 Sayılı Başkanlık Olur'u Doğrultusunda Hazırlanan 
Çatı Alanlarına İlişkin Plan Not İlavesi Hakkında 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişiklik 
Teklifleri ile ilgili teklifinin İmar Komisyonu Raporu Doğrultusunda KABULÜNE; Kartal İlçe Belediye 
Meclisi'nin 2025/ EKİM AYI TOPLANTILARININ 23.10.2025 TARİHLİ 3. BİRLEŞİMİNDE OY 
BİRLİĞİ İLE KARAR VERİLDİ.

 FARUK TÜRKMEN
 BELEDİYE MECLİSİ 

2.BAŞKAN VEKİLİ

 GÜLCAN TARAKÇI
MECLİS KATİBİ

 GÜRKAN EMRE 
DEMİRHAN

MECLİS KATİBİ

GÖRÜLDÜ
...../.... /2025

 GÖKHAN YÜKSEL
BELEDİYE BAŞKANI
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