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KARARIN ÖZÜ:
21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı 
Uygulama İmar Planı İtirazları

TEKLİF: 
02.10.2025 tarih, 2025/659838 sayılı Plan ve Proje Müdürlüğü'nün teklifi

BAŞKANLIK MAKAMINA
 

İlgi : a) 28.05.2025 tarih ve 605558 kayıtlı dilekçeniz.
        b) 28.05.2025 tarih ve 605406 kayıtlı dilekçeniz.
        c) 28.05.2025 tarih ve 605398 kayıtlı dilekçeniz. 
        d) 28.05.2025 tarih ve 605396 kayıtlı dilekçeniz. 
        e) 28.05.2025 tarih ve 605316 kayıtlı dilekçeniz. 
        f) 28.05.2025 tarih ve 605150 kayıtlı dilekçeniz. 
        g) 22.05.2025 tarih ve 602352 kayıtlı dilekçeniz. 
        h) 22.05.2025 tarih ve 602351 kayıtlı dilekçeniz. 
        i) 22.05.2025 tarih ve 602344 kayıtlı dilekçeniz.
        j) 22.05.2025 tarih ve 602342 kayıtlı dilekçeniz. 
        k) 22.05.2025 tarih ve 602340 kayıtlı dilekçeniz.
        l) 22.05.2025 tarih ve 602331 kayıtlı dilekçeniz. 
        m) 22.05.2025 tarih ve 602329 kayıtlı dilekçeniz. 
        n) 22.05.2025 tarih ve 602321 kayıtlı dilekçeniz. 
        o) 21.05.2025 tarih ve 601563 kayıtlı dilekçeniz. 
        p) 20.05.2025 tarih ve 600990 kayıtlı dilekçeniz. 
        r) 16.05.2025 tarih ve 600172 kayıtlı dilekçeniz. 
        s) 09.05.2025 tarih ve 596614 kayıtlı dilekçeniz. 
        t) 09.05.2025 tarih ve 596612 kayıtlı dilekçeniz. 

İlgi (a), (b), (c),…,(t) dilekçelere konu 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığınca hazırlanıp onanmış olan 
30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişiklikleri doğrultusunda hazırlanmış ve Kartal Belediye Meclisinin 
06.10.2022 tarih ve 2022/84 sayılı kararı ile aynen uygun bulunarak 16.12.2022 tarih ve 261895 sayılı 
yazımızla 5216 sayılı yasanın 7b ve 14. maddeleri uyarınca gereğinin yapılması talebiyle Büyükşehir 
Belediye Başkanlığına iletilmiştir. Söz konusu plan Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarihli ve 
698 sayılı kararı ile uygun görülmüş olup, İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığınca 2863/3386/5226 sayılı 
Kültür ve Tabiat Varlıkları Koruma Kanunu ile yürürlükteki yasa ve yönetmelikler doğrultusunda 
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değerlendirilmek üzere, İstanbul V Nolu Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğüne 
gönderilmiştir.
 
İstanbul V Nolu Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 16.10.2024 tarihli ve 12992 sayılı Kararı ile uygun 
bulunan "UİP-34927351" Plan İşlem Numaralı 1/1000 Ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı, Plan Açıklama Raporu, Kentsel Tasarım Uygulama Rehberi, 
1/500 ölçekli Kentsel Tasarım Projesi, 1/200 ölçekli Silüet Paftası Büyükşehir Belediye 
Meclisinin 17.01.2025 tarihli ve 89 sayılı meclis kararı ile aynen kabul edilmiş ve 21.01.2025 tarihinde 
Büyükşehir Belediye Başkanınca onaylanmıştır.
 
Büyükşehir Belediye Başkanlığı Şehir Planlama Müdürlüğü'nün 17.04.2025 tarih ve 587722 sayılı yazısı ile 
tarafımıza iletilen 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı 
Uygulama İmar Planı, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 33. maddesi gereğince 30.04.2025 tarihinden 
itibaren 30 gün süreyle askıya çıkartılmış olup askı süreci içerisinde ilgi (a), (b), (c),…,(t) dilekçeler ile itiraz 
edildiği görülmüştür.
 
İlgi (p) dilekçeye konu 11450 ada 13 parsele ilişkin özetle; "… arka bahçede planlanan park alanının iptal 
edilerek konut alanına alınması…" hususunda,
 
İlgi (s), (t), (r) dilekçelere konu 11450 ada 11-12 parsellere ilişkin özetle; "… planda parselin bir kısmının 
park olarak göründüğü, kat artışı kitlenin büyütülmesi talep edilmekte ve park alanına  itiraz…" hususunda,
 
İlgi (m), (j), (k), (i), (n), (l) dilekçelere konu 11450 ada 20-29 parsellere ilişkin özetle; "… parselin bir 
kısmından yol ve park terki yapılmasına, yan parsel ile tevhit şartı getirilmesine itiraz edilmekte, kat sayısının 
5 yükseltilmesi talep edilmekte…" hususunda,
 
İlgi (h), (g) dilekçelere konu 11450 ada 9-10 parsellere ilişkin özetle; "…kat artışı talep edilmekte, 
metrekarelerinin düşmesine, başka bir ev ile birleştirilmesine, yol alanına itiraz ediliyor…" hususunda,
 
İlgi (o) dilekçeye konu 11450 ada 22 parsele ilişkin özetle; "…23 parsel ile olan tevhit şartının kaldırılarak 
imar hakkının tek başına verilmesi talep edilmekte…" hususunda,
 
İlgi (a) dilekçelere konu  11450 ada 5 parsele ilişkin özetle; "…kat artışı talep edilmekte, metrekarelerinin 
düşmesine, başka bir ev ile birleştirilmesine, yol alanına itiraz ediliyor…" hususunda,
 
İlgi (d), (c), (b), (e) dilekçelere konu 11450 ada 30 parsele ilişkin özetle; "… tevhit şartına ve parselin bir 
kısmının park alanı olarak planlanmasına itiraz…" hususunda,
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İlgi (f) dilekçelere konu  11450 ada 8 parsele ilişkin özetle; "… parselin bir kısmının yola olarak 
planlanmasına itiraz…" hususunda itiraz edilmiştir.
 
İlgi (p) dilekçeye konu 11450 ada 13 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında -/BL-3/-; 0.35/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 13 
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında, 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 79 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen park alanında, kısmen de imar yolunda kalmakta olduğu 
görülmüştür.
 
İlgi (s), (t) dilekçelere konu 11450 ada 12 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında -/BL-4/-; 0.25/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 12 
parselin 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 92 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen de park alanında kalmakta olduğu görülmüştür.
 
İlgi (r) dilekçeye konu 11450 ada 11 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında -/BL-4/-; 0.25/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 11 
parselin 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 80 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen park alanında, kısmen de imar yolunda kalmakta olduğu 
görülmüştür.
 
İlgi (m), (j), (k), (i) dilekçelere konu 11450 ada 20 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal 
İmar Planında -/B-4/-; 0.25/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 20 
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında, 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 177 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen park alanında, kısmen de imar yolunda kalmakta olup 11450 
ada 19 parsel ile tevhit şartının bulunduğu görülmüştür.
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İlgi (n), (l) dilekçelere konu 11450 ada 29 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında -/B-4/-; 0.25/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 29 
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında, 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 142 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen de imar yolunda kalmakta olup 11450 ada 21 parsel ile tevhit 
şartının bulunduğu görülmüştür.
 
İlgi (h) dilekçeye konu 11450 ada 10 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında -/B-4/-; 0.25/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 10 
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında, 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 78 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen park alanında, kısmen de imar yolunda kaldığı görülmüştür.
 
İlgi (g) dilekçeye konu 11450 ada 9 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında -/B-4/-; 0.25/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 9 
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında, 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 80 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen park alanında, kısmen de imar yolunda kaldığı görülmüştür.
 
İlgi (o) dilekçeye konu 11450 ada 22 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında -/BL-3/-; 0.35/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında kaldığı görülmüştür. 11450 ada 22 
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın 
Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) yoğunluklu Konut Alanında, 
bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi 
Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen kitle nizamında (3 kat yaklaşık 220 
m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen de imar yolunda kalmakta olup 11450 ada 23 parsel ile tevhit 
şartının bulunduğu görülmüştür.
 
İlgi (d), (c), (b), (e) dilekçelere konu 11450 ada 30 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal 
İmar Planında çoğunlukla -/BL-4/-; 0.25/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında, kısmen de imar yolunda 
kaldığı görülmüştür. 11450 ada 30 parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal 
Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 
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k/ha) yoğunluklu Konut Alanında, bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez 
Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen 
iki ayrı kitle nizamında (3 kat yaklaşık 227 ve 282  m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen park alanında, 
kısmen de imar yolunda kalmakta olup 11450 ada 14 parsel ile tevhit şartının bulunduğu görülmüştür.
 
İlgi (a) dilekçeye konu 11450 ada 5 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında çoğunlukla -/BL-3/-; 0.35/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında, kısmen de imar yolunda kaldığı 
görülmüştür. 11450 ada 5 parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez 
Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) 
yoğunluklu Konut Alanında, bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez 
Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen 
iki ayrı kitle nizamında (3 kat yaklaşık 87 ve 91  m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen de imar yolunda 
kalmakta olup 11450 ada 4 ve 3 parsel ile tevhit şartının bulunduğu görülmüştür.
 
İlgi (f) dilekçeye konu  11450 ada 8 parselin 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar 
Planında çoğunlukla -/BL-3/-; 0.35/1 yapılaşma şartlarında Konut Alanında, kısmen de imar yolunda kaldığı 
görülmüştür. 11450 ada 8 parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal Merkez 
Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve Değişikliklerinde; K1 (600 k/ha) 
yoğunluklu Konut Alanında, bu doğrultuda hazırlanan 21.01.2025 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez 
Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planında; çoğunlukla planda gösterilen 
kitle nizamında (3 kat yaklaşık 142 m2 zemin oturumu) Konut Alanında, kısmen de imar yolunda kalmakta 
olduğu görülmüştür.
 
Müdürlüğümüzce yapılan incelemede;
İlgi dilekçelere konu 11450 ada 5-8-9-10-11-12-13-20-22-29-30 parsellere,  ilişkin özetle kat 
yüksekliklerine, kitle ölçülerine, tevhit şartlarına ve donatı alanında kalan kısımlarına itiraz edildiği görülmüş 
olup, kat yüksekliklerine ilişkin kararların 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onaylı 1/5000 ölçekli Kartal 
Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı doğrultusunda hazırlanan 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına aktarıldığı, parsellerin Konut Alanında kalan kısmında ilgili mevzuat 
gereği yapılaşamayacağı durumlarda tevhit şartı getirildiği görülmüştür.
 
11450 ada 20-29-8-9 parsel maliklerince itiraz konusu olan imar yolunun, sokak devamlılığı ve yapı adası 
bütünlüğü yönünden yeniden değerlendirilebileceği, yine 11450 ada 30-13-12-11-10-9-20 parsellerin bir 
kısmında planlanan park alanının fiiliyatta uygulanması konusunda ve alanın mahremiyeti-güvenliği 
açısından sorunlar yaşanabileceği anlaşıldığından bu doğrultuda söz konusu alanda park alanı ve imar yoluna 
ilişkin itirazların planın yoğunluk değerlerine aykırı olmayacak şekilde yeniden düzenlenmesinde sakınca 
görülmemektedir. Ayrıca söz konusu park alanının fonksiyon değişikliği talepleri doğrultusunda yeniden 
düzenlenmesi halinde bahse konu alan içinde planlanan kitle konumları itibariyle iç avlu olarak da 
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kullanılabileceği görülmüştür. Park alanı ve imar yoluna ilişkin itirazlar aynı zamanda üst ölçekli Nazım İmar 
Planı kararlarına aykırılık teşkil etmediğinden uygun görülmektedir.
 
Konunun, aktarılan bilgiler ışığında, 5216 sayılı yasanın 7b ve 14. maddesi ve 3194 sayılı yasanın 
8.  maddesine göre değerlendirilerek, karar alınmak üzere Meclise havalesini arz ederim.

KOMİSYON RAPORU:

İmar Komisyonu'nun 28.10.2025 tarih, 29 Nolu raporu.

BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONUNUN ÖZÜ; Plan ve Proje 
Müdürlüğü'nün 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma Amaçlı Uygulama 
İmar Planı İtirazlarının görüşülmesi. (2025/659838)

KOMİSYON GÖRÜŞÜ; İlgili gündem maddesi görüşülmüş olup itiraza konu talepler planlama alanına yapı 
ve nüfus yoğunluğu getireceğinden itirazın reddi komisyonumuzca uygun bulunmuştur. Yüce Meclisin 
takdirlerine Arz Olunur. (İmar Komisyonu Başkanı ve Üyeler.)

SONUÇ     :
Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 1/1000 ölçekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alanı ve Yakın Çevresi Koruma 
Amaçlı Uygulama İmar Planı İtirazları ile ilgili teklifinin İmar Komisyonu Raporu Doğrultusunda 
REDDİNE; Kartal İlçe Belediye Meclisi'nin 2025/ KASIM AYI TOPLANTILARININ 06.11.2025 
TARİHLİ 2. BİRLEŞİMİNİN 2. OTURUMUNDA OY BİRLİĞİ İLE KARAR VERİLDİ.
•

 ÖZLEM BULUT
 BELEDİYE MECLİSİ 

1.BAŞKAN VEKİLİ

 MERVE EMSİZ
MECLİS KATİBİ

 GÜLCAN TARAKÇI
MECLİS KATİBİ

GÖRÜLDÜ
...../.... /2025

 OLCAY ÖZGÖN
BELEDİYE BAŞKANI V.

Bu belge 5070 sayılı Elektronik İmza Kanununun 5. Maddesi gereğince güvenli elektronik imza ile imzalanmıştır.
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