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KARARIN OZU:
21.01.2025 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amagh

Uygulama Imar Plani Itirazlar:

TEKLIF:
02.10.2025 tarih, 2025/659838 sayil1 Plan ve Proje Miidiirliigii'niin teklifi

BASKANLIK MAKAMINA

flgi : a) 28.05.2025 tarih ve 605558 kayith dilekceniz.
b) 28.05.2025 tarih ve 605406 kayith dilekceniz.
c) 28.05.2025 tarih ve 605398 kayith dilek¢eniz.
d) 28.05.2025 tarih ve 605396 kayith dilekgeniz.
e) 28.05.2025 tarih ve 605316 kayith dilekgeniz.
f) 28.05.2025 tarih ve 605150 kayith dilekgeniz.
g) 22.05.2025 tarih ve 602352 kayith dilekgeniz.
h) 22.05.2025 tarih ve 602351 kayith dilekgeniz.
1) 22.05.2025 tarih ve 602344 kayith dilekgeniz.
J) 22.05.2025 tarih ve 602342 kayith dilekgeniz.
k) 22.05.2025 tarith ve 602340 kayith dilekceniz.
1) 22.05.2025 tarih ve 602331 kayith dilek¢eniz.
m) 22.05.2025 tarih ve 602329 kayith dilek¢eniz.
n) 22.05.2025 tarih ve 602321 kayith dilekgeniz.
0) 21.05.2025 tarih ve 601563 kayith dilekgeniz.
p) 20.05.2025 tarih ve 600990 kayith dilekgeniz.
r) 16.05.2025 tarih ve 600172 kayith dilekgeniz.
s) 09.05.2025 tarih ve 596614 kayith dilekg¢eniz.
t) 09.05.2025 tarih ve 596612 kayith dilekgeniz.

flgi (a), (b), (c),...,(t) dilekcelere konu 1/1000 dlgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi
Koruma Amach Uygulama Imar Plani Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlanip onanmis olan
30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayl 1/5000 6lcekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi
Koruma Amagh Nazim imar Plan1 ve Degisiklikleri dogrultusunda hazirlanmis ve Kartal Belediye Meclisinin
06.10.2022 tarih ve 2022/84 sayili karar ile aynen uygun bulunarak 16.12.2022 tarih ve 261895 sayili
yazimizla 5216 sayili yasanin 7b ve 14. maddeleri uyarinca gereginin yapilmasi talebiyle Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina iletilmistir. S6z konusu plan Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarihli ve
698 say1l karari ile uygun gériilmiis olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 2863/3386/5226 sayili
Kiiltir ve Tabiat Varliklart Koruma Kanunu ile yiirtirliikteki yasa ve yonetmelikler dogrultusunda
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degerlendirilmek {iizere, Istanbul V Nolu Kiiltiir Varhiklarmi Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine
gonderilmistir.

Istanbul V Nolu Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu 16.10.2024 tarihli ve 12992 sayil1 Karar ile uygun
bulunan "UIP-34927351" Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alani ve Yakin
Cevresi Koruma Amagh Uygulama Imar Plani, Plan Agiklama Raporu, Kentsel Tasarim Uygulama Rehberi,
1/500 olgekli Kentsel Tasarim Projesi, 1/200 0Olgekli  Siliiet Paftasi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.01.2025 tarihli ve 89 sayili meclis karar1 ile aynen kabul edilmis ve 21.01.2025 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanmuistir.

Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Sehir Planlama Miidiirliigii'niin 17.04.2025 tarith ve 587722 sayili yazisi ile
tarafimiza iletilen 1/1000 o6lcekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan1, Mekansal Planlar Yapim Y énetmeliginin 33. maddesi geregince 30.04.2025 tarihinden
itibaren 30 giin siireyle askiya cikartilmis olup aski siireci igerisinde ilgi (a), (b), (¢),...,(t) dilekceler ile itiraz
edildigi goriilmiistiir.

flgi (p) dilekgeye konu 11450 ada 13 parsele iliskin 6zetle; "... arka bahgede planlanan park alaninin iptal
edilerek konut alanina alinmas..." hususunda,

Tlgi (s), (t), (r) dilekgelere konu 11450 ada 11-12 parsellere iliskin dzetle; "... planda parselin bir kisminin
park olarak goriindiigii, kat artisi kitlenin biiyiitiilmesi talep edilmekte ve park alanina itiraz..." hususunda,

figi (m), (§), (k), (i), (n), (1) dilekgelere konu 11450 ada 20-29 parsellere iliskin dzetle; "... parselin bir
kismindan yol ve park terki yapilmasina, yan parsel ile tevhit sarti getirilmesine itiraz edilmekte, kat sayisinin
5 yiikseltilmesi talep edilmekte..." hususunda,

flgi (h), (g) dilekgelere konu 11450 ada 9-10 parsellere iliskin ozetle; "...kat artisi talep edilmekte,
metrekarelerinin diismesine, baska bir ev ile birlestirilmesine, yol alanina itiraz ediliyor..." hususunda,

Ilgi (o) dilekceye konu 11450 ada 22 parsele iliskin dzetle; "...23 parsel ile olan tevhit sartinin kaldirilarak
imar hakkimin tek basina verilmesi talep edilmekte..." hususunda,

Ilgi (a) dilekgelere konu 11450 ada 5 parsele iliskin dzetle; "...kat artisi talep edilmekte, metrekarelerinin
diismesine, baska bir ev ile birlestirilmesine, yol alanina itiraz ediliyor..." hususunda,

flgi (d), (c), (b), (e) dilekgelere konu 11450 ada 30 parsele iliskin 6zetle; "... tevhit sartina ve parselin bir
kismumin park alant olarak planlanmasina itiraz..." hususunda,
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Ilgi (f) dilekgelere konu 11450 ada 8 parseleiliskin ozetle; "... parselin bir kismumin yola olarak
planlanmasina itiraz..." hususunda itiraz edilmistir.

Ilgi (p) dilekceye konu 11450 ada 13 parselinilk olarak 25.02.1972 onanli 1/1000 &lgekli Kartal Imar
Planinda -/BL-3/-; 0.35/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldigr goriilmiistiir. 11450 ada 13
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayl1 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amaglhi Nazim Imar Plam ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda,
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6l¢ekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alani ve Yakin Cevresi
Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda; cogunlukla planda gosterilen kitle nizaminda (3 kat yaklasik 79
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen park alaninda, kismen de imar yolunda kalmakta oldugu
gorilmiistiir.

Tlgi (s), (t) dilekgelere konu 11450 ada 12 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanl1 1/1000 &lgekli Kartal Imar
Planinda -/BL-4/-; 0.25/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldigi goriilmiistiir. 11450 ada 12
parselin 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayl 1/5000 6lcekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alani ve Yakin Cevresi
Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda; cogunlukla planda gosterilen kitle nizaminda (3 kat yaklasik 92
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen de park alaninda kalmakta oldugu goriilmiistiir.

Ilgi (r) dilekgeye konu 11450 ada 11 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanli 1/1000 &lgekli Kartal Imar
Planinda -/BL-4/-; 0.25/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldigi goriilmiistiir. 11450 ada 11
parselin 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayl 1/5000 6lcekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi
Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda; cogunlukla planda gosterilen kitle nizaminda (3 kat yaklasik 80
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen park alaninda, kismen de imar yolunda kalmakta oldugu
goriilmiistiir.

flgi (m), (j), (k), (i) dilekgelere konu 11450 ada 20 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanl1 1/1000 &lgekli Kartal
Imar Planinda -/B-4/-; 0.25/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldig1 goriilmiistiir. 11450 ada 20
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayli 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amaglhi Nazim Imar Plam ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda,
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6l¢ekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alani ve Yakin Cevresi
Koruma Amagcli Uygulama Imar Planinda; cogunlukla planda gésterilen kitle nizaminda (3 kat yaklasik 177
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen park alaninda, kismen de imar yolunda kalmakta olup 11450
ada 19 parsel ile tevhit sartinin bulundugu goriilmiistiir.
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Ilgi (n), (1) dilekgelere konu 11450 ada 29 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanl1 1/1000 dlgekli Kartal imar
Planinda -/B-4/-; 0.25/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldigi goriilmiistiir. 11450 ada 29
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayl 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amacli Nazim Imar Plan1 ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda,
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanl1 1/1000 6l¢ekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi
Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda; cogunlukla planda gésterilen kitle nizaminda (3 kat yaklastk 142
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen de imar yolunda kalmakta olup 11450 ada 21 parsel ile tevhit
sartinin bulundugu gorilmiistiir.

flgi (h) dilekgeye konu 11450 ada 10 parselinilk olarak 25.02.1972 onanli 1/1000 &lgekli Kartal imar
Planinda -/B-4/-; 0.25/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldigr goriilmiistiir. 11450 ada 10
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayh 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amacli Nazim Imar Plan1 ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda,
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanl1 1/1000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi
Koruma Amagl Uygulama Imar Planinda; gogunlukla planda gosterilen kitle nizaminda (3 kat yaklasik 78
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen park alaninda, kismen de imar yolunda kaldig1 goriilmiistiir.

flgi (g) dilekgeye konu 11450 ada 9 parselinilk olarak 25.02.1972 onanli 1/1000 &lgekli Kartal imar
Planinda -/B-4/-; 0.25/1 vyapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldigi goriilmiistiir. 11450 ada 9
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayh 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amacl Nazim Imar Plan1 ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda,
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanl1 1/1000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi
Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda; gogunlukla planda gosterilen kitle nizaminda (3 kat yaklasik 80
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen park alaninda, kismen de imar yolunda kaldig1 gortilmiistiir.

flgi (o) dilekgeye konu 11450 ada 22 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanli 1/1000 &lgekli Kartal imar
Planinda -/BL-3/-; 0.35/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kaldigi goriilmistiir. 11450 ada 22
parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayh 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin
Cevresi Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha) yogunluklu Konut Alaninda,
bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi
Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda; ¢ogunlukla planda gésterilen kitle nizaminda (3 kat yaklasik 220
m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen de imar yolunda kalmakta olup 11450 ada 23 parsel ile tevhit
sartinin bulundugu gorilmistiir.

flgi (d), (c), (b), (e) dilekcelere konu 11450 ada 30 parselin ilk olarak 25.02.1972 onanli 1/1000 dl¢ekli Kartal
imar Planinda gogunlukla -/BL-4/-; 0.25/1 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda, kismen de imar yolunda
kaldig1 gortlmiistiir. 11450 ada 30 parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayli 1/5000 6lgekli Kartal
Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amagh Nazim imar Plan1 ve Degisikliklerinde; K1 (600
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k/ha) yogunluklu Konut Alaninda, bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6l¢ekli Kartal Merkez
Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amagcl Uygulama imar Planinda; ¢ogunlukla planda gosterilen
iki ayri kitle nizaminda (3 kat yaklasik 227 ve 282 m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen park alaninda,
kismen de imar yolunda kalmakta olup 11450 ada 14 parsel ile tevhit sartinin bulundugu gorilmiistiir.

Ilgi (a) dilekgeye konu 11450 ada 5 parselinilk olarak 25.02.1972 onanli 1/1000 &lgekli Kartal Imar
Planinda ¢ogunlukla -/BL-3/-; 0.35/1 yapilagma sartlarinda Konut Alaninda, kismen de imar yolunda kaldig:
goriilmiistiir. 11450 ada 5 parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayli 1/5000 o6l¢ekli Kartal Merkez
Kentsel Sit Alani ve Yakin Cevresi Koruma Amagli Nazim imar Plan1 ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha)
yogunluklu Konut Alaninda, bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Merkez
Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amagcli Uygulama imar Planinda; ¢ogunlukla planda gosterilen
iki ayr kitle nizaminda (3 kat yaklasik 87 ve 91 m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen de imar yolunda
kalmakta olup 11450 ada 4 ve 3 parsel ile tevhit sartinin bulundugu gorilmiistiir.

Ilgi (f) dilekceye konu 11450 ada 8 parselin 25.02.1972 onanli 1/1000 &lgekli Kartal Imar
Planinda ¢ogunlukla -/BL-3/-; 0.35/1 yapilagma sartlarinda Konut Alaninda, kismen de imar yolunda kaldig1
goriilmistiir. 11450 ada 8 parsel 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayli 1/5000 6lcekli Kartal Merkez
Kentsel Sit Alani ve Yakin Cevresi Koruma Amagli Nazim imar Plan1 ve Degisikliklerinde; K1 (600 k/ha)
yogunluklu Konut Alaninda, bu dogrultuda hazirlanan 21.01.2025 onanli 1/1000 6lgekli Kartal Merkez
Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amagcl Uygulama imar Planinda; ¢ogunlukla planda gosterilen
kitle nizaminda (3 kat yaklasik 142 m2 zemin oturumu) Konut Alaninda, kismen de imar yolunda kalmakta
oldugu goriilmiistiir.

Midiirliiglimiizce yapilan incelemede;

Ilgi  dilekelere  konu 11450  ada 5-8-9-10-11-12-13-20-22-29-30 parsellere, iliskin ~ dzetle  kat
yiiksekliklerine, kitle 6lgiilerine, tevhit sartlarina ve donati alaninda kalan kisimlarina itiraz edildigi goriilmiis
olup, kat ytiksekliklerine iligkin kararlarin 30.04.2005-25.04.2012-13.12.2013 onayli 1/5000 6lcekli Kartal
Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amaglh Nazim Imar Plan1 dogrultusunda hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planima aktarildigi, parsellerin Konut Alaninda kalan kisminda ilgili mevzuat
geregi yapilasamayacagi durumlarda tevhit sart1 getirildigi goriilmiistiir.

11450 ada 20-29-8-9 parsel maliklerince itiraz konusu olan imar yolunun, sokak devamlilig1 ve yap1 adas1
biitiinliigli yoniinden yeniden degerlendirilebilecegi, yine 11450 ada 30-13-12-11-10-9-20 parsellerin bir
kisminda planlanan park alanmin fiiliyatta uygulanmasi konusunda ve alanin mahremiyeti-glivenligi
acisindan sorunlar yasanabilecegi anlagildigindan bu dogrultuda s6z konusu alanda park alani ve imar yoluna
iliskin itirazlarin planin yogunluk degerlerine aykir1 olmayacak sekilde yeniden diizenlenmesinde sakinca
goriilmemektedir. Ayrica s6z konusu park alaniin fonksiyon degisikligi talepleri dogrultusunda yeniden
diizenlenmesi halinde bahse konu alan icinde planlanan kitle konumlar itibariyle i¢ avlu olarak da
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kullanilabilecegi goriilmiistiir. Park alam ve imar yoluna iliskin itirazlar ayn1 zamanda iist 6lgekli Nazim Imar
Plani kararlaria aykirilik teskil etmediginden uygun goriilmektedir.

Konunun, aktarilan bilgiler 1s18inda, 5216 sayili yasanin 7b ve 14. maddesi ve 3194 sayili yasanin
8. maddesine gore degerlendirilerek, karar alinmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

KOMIiSYON RAPORU:

Imar Komisyonu'nun 28.10.2025 tarih, 29 Nolu raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA KARTAL; KONUNUN OZzZU; Plan ve Proje
Miidiirligii'ntin 1/1000 6l¢ekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma Amacli Uygulama
Imar Plani itirazlarmin goriisiilmesi. (2025/659838)

KOMISYON GORUSU; Ilgili giindem maddesi goriisiilmiis olup itiraza konu talepler planlama alania yapi
ve niifus yogunlugu getireceginden itirazin reddi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Yiice Meclisin
takdirlerine Arz Olunur. (Imar Komisyonu Baskan1 ve Uyeler.)

SONUC _:

Plan ve Proje Midiirligii'niin 1/1000 olgekli Kartal Merkez Kentsel Sit Alan1 ve Yakin Cevresi Koruma
Amacli Uygulama Imar Plani Itirazlariile ilgili teklifinin Imar Komisyonu Raporu Dogrultusunda
REDDINE; Kartal Ilge Belediye Meclisinin 2025/ KASIM AYI TOPLANTILARININ 06.11.2025
TARIHLI 2. BIRLESIMININ 2. OTURUMUNDA OY BIiRLIiGI iLE KARAR VERILDI.

OZLEM BULUT MERVE EMSIZ GULCAN TARAKCI
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBI
1.BASKAN VEKILI

GORULDU
..... [eeer 12025
OLCAY OZGON
BELEDIYE BASKANI V.



