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KARARIN ÖZÜ:
18.09.2025 tarih ve 490865 sayılı Başkanlık Olur’u doğrultusunda hazırlanan İstanbul İli, Kartal İlçesi, 
Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada Park Alanı, Yalı Tapu:Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 
parsel ve bir kısım tescil dışı alana ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişiklik Teklifi

TEKLİF: 
02.01.2026 tarih, 2026/706757 sayılı Plan ve Proje Müdürlüğü'nün teklifi

BAŞKANLIK MAKAMINA
 

İlgi : a) 21.08.2025 tarih ve 2025081914060105079 sayılı İstanbul Valiliği İl Emniyet Müdürlüğü yazısı 
        b) 18.09.2025 Tarihli ve E-65108353-020-490865 Sayılı Kartal Belediyesi Başkanlık Olur'u
         c) 14.11.2025 tarihli ve E-65108353-310.01.04-680473 sayılı dağıtımlı yazımız 
        d) 24.11.2025 tarihli ve E-65108353-310.01.04-684459 sayılı yazımız 
        e) 24.11.2025 tarih ve 2918143 - 686162 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İstanbul Su ve 
Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı yazıları 
        f) 25.11.2025 tarih ve 2523736 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Deprem Risk Yönetimi 
Ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı, Deprem Ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü yazısı 
        g) 08.12.2025 tarih ve 2671622 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Dairesi 
Başkanlığı, Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü yazısı 
        h) 08.12.2025 tarih ve 3345 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Park ve Bahçeler Dairesi 
Başkanlığı, Yeşil Alan ve Tesisler Yapım Şube Müdürlüğü yazısı 

TALEP VE DEĞİŞİKLİK GEREKÇESİ
 
İstanbul Emniyet Müdürlüğünce Mülkiyeti Maliye Hazinesine ait İçişleri Bakanlığına (Emniyet Genel 
Müdürlüğü) tahsisli Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi 12218 ada 2 parsel sayılı taşınmaz 
üzerindeki Kartal Topselvi Şehit Ali Kaya Erdem Polis Merkezi Amirliği Hizmet Binasının deprem analiz 
sonucunda 'Yeniden Yapım' kararı bulunmaktadır. Bahse konu bina boşaltılmış olup kullanım tasarrufu 
Belediyemize ait olan Kartal İlçesi, Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada 1 parsel sayılı taşınmazın 
batısında bulunan Tescil Harici Alan üzerinde faaliyetlerini prefabrik binada geçici olarak hizmet vermek 
üzere taşımıştır.
 
İlgi yazı ile İl Emniyet Müdürlüğü'nce tarafımızdan Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık)  Mahallesi, 12218 ada 
2 parsel sayılı arsanın, tapuda 692,00 m² yüzölçümüne sahip olup yola terk işlemlerinin tamamlanması 
sonucunda 450,12 m²'ye düşeceği, gelinecek noktada ise parsel üzerine yapılacak binanın tip projelerine 
uyumsuz olmasının yanı sıra bölge ihtiyaçlarına cevap verir nitelikte de olmayacağı, bu sebeplerden Kartal 
İlçesi, Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada 1 parsel batısında yer alan parsel üzerine gelişmekte 
olan bölgeye kalıcı ve ihtiyaca cevap verir nitelikte Kartal Topselvi Şehit Ali Kaya Erdem Polis Merkezi 
Amirliği Hizmet Binası yapılmasına muvafakat edileceği bilgisinin verildiği belirtilerek belediyeye ait 
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taşınmaza hizmet binası yapılmak amacıyla Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi, 12218 ada, 2 parsel sayılı arsanın 
mülkiyeti Hazine'de kalacak şekilde yalnızca fonksiyonunun park alanına alınması ve Kartal Belediye 
Başkanlığı tarafından park olarak kullanılması hususu talep edilmektedir.
 
Bu sebeple Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi 12218 ada 2 parsel sayılı arsanın mülkiyeti Maliye 
Hazinesinde kalacak şekilde yalnızca fonksiyonunun Park Alanına alınması ve Kartal Belediye Başkanlığı 
tarafından park olarak kullanılması, karşılığında ise talebe konu Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) 12732 ada 1 parsel 
sayılı taşınmazın batısındaki tescil harici alanın hizmet süresince İstanbul Valiliği İl Emniyet Müdürlüğü'ne 
tahsis edilmek üzere 'Resmi Kurum Alanı' (Emniyet Hizmet Alanı) olarak planlanması hususunda plan 
değişikliği süreci başlatılmıştır.
 
KURUM GÖRÜŞLERİ
 
Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada Park Alanı, Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 
parsel ve bir kısım tescil dışı alana ilişkin olarak, ilgi (b) Başkanlık Olur'u doğrultusunda hazırlanan 1/1000 
ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifine ilişkin ilgi (c) ve (d)  yazılarımız ile; İstanbul Valiliği, 
Anadolu Yakası Milli Emlak Dairesi Başkanlığı, Kartal Emlak Müdürlüğü'nden, İstanbul Büyükşehir 
Belediye Başkanlığı, İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü'nden, Şehir Planlama Şube 
Müdürlüğü'nden, Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin 
İnceleme Şube Müdürlüğü'nden, Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü'nden, 
Anadolu Yakası Park ve Bahçeler Şube Müdürlüğü'nden ve İstanbul Valiliği İstanbul İl Emniyet 
Müdürlüğü'nden kurum görüşleri istenmiştir.
 
İlgi (e) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, 
Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı yazısı ile; "… Söz konusu plan sahası yüzeysel su 
kaynaklarımızın su toplama havzaları dışında kalmaktadır. Kartal İlçesi, Çavuşoğlu Mahallesi, 12732 ada 4 
parsel yakınından Yunus (Esenkent) Deresi geçmekte ve parsel kısmen Yunus Deresinin taşkın önlemli 
yapılaşma alanında kalmakta, Kartal İlçesi, Yakacık Mahallesi, 12218 ada 2 parsel yakınından Çavuşoğlu 
Deresi geçmekte ve parsel kısmen Çavuşoğlu Deresinin taşkın önlemli yapılaşma alanında kalmaktadır. Söz 
konusu derelere ait dere işletme bantları ile mezkur alana ilişkin altyapı hatlarımızı gösterir veriler yazımız 
ekinde gönderilmekte olup plan değişikliği teklifine yönelik İdaremiz görüşü aşağıda belirtilmektedir.
 
1. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin İmar Planlarına Dair Esaslar Başlığı, İmar Planı İlkeleri 21.9 
maddesi gereği dere ıslah ve işletme bantları ile taşkın risk alanlarının her ölçekteki imar planlarına mutlaka 
işlenmesi gerekmektedir.
 
2. Dere taşkın risk kotu belirlenmesi ile alakalı olarak görüşümüz ilgi (b) yazımız ile İlçe Belediyelerine 
gönderilmiş olup, yerel kamu hizmetlerinin daha verimli ve daha hızlı sunulması amacıyla taşkın kotunun 
belediyesince belirlenmesi gerekmektedir. Taşkın önlemli yapılaşma alanlarında İstanbul İmar 
Yönetmeliği'nin 5.10 ve 18.3 Maddelerine göre uygulama yapılması gerekmektedir. Yapılan taşkın modelleme 
ve analiz çalışmaları neticesinde belirlenen alan taşkın önlemli yapılaşma alanıdır. Bu nedenle plan 
notlarına; "Plan değişikliği sahası kısmen taşkın önlemli yapılaşma alanında kalmaktadır. Belirlenen taşkın 
önlemli yapılaşma alanları dâhilinde; herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada taşkın risk haritası 
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ile belirlenen taşkın risk kotunun üzerinde olmalıdır." şeklinde bir hükmün eklenmesi gerekmektedir. Bu 
alanların iskan edilip edilmemesi hususu, iskan edilecek alanlarda da su basman kotuna dair nihai 
değerlendirme meri imar yönetmeliği hükümleri doğrultusunda Belediyelerin takdir ve yetkisindedir.
 
3. Subasman kotu yapı zemin giriş kotunu ifade eder. Proje alanı vaziyet kotlarının taşkın risk kotuna göre 
belirlenmesindeki amaç, yapıyı doğal etkilerden ve özellikle muhtemel taşkın ve sel olaylarından korumaktır. 
Dere Taşkın Risk Bölgeleri içinde gerekli imar ve yapılaşma önlemlerinin uygulanmaması veya eksik 
uygulanması neticesinde oluşabilecek kayıp ve zararlardan İdaremiz sorumlu tutulamaz. Bu hususta, bölgede 
dere ıslah ve taşkın koruma bantlarının ihlal edildiği her türlü faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar 
karşısında maddi manevi mesuliyetlerin yanında tüm kanuni mesuliyetlerinde konunun müsebbipleri ile ilgili 
Kamu Kurum ve Kuruluşlarına ait olacaktır.
 
4. Meri İmar Yönetmeliği gereğince kapı, pencere, havalandırma/aydınlatma boşlukları, zeminaltı otopark 
girişi vb. donatıların taşkın risk kotu üzerinde yapılması gerekmektedir.
 
5. Parsel içindeki bahçe alanlarının taşkın tehlikesinden korunması amacıyla, bahçe duvarlarının 
sızdırmazlık önlemleri alınarak inşa edilmesi gerekmektedir.
 
6. Söz konusu plan teklifine konu alanlar içerisinden muhtelif çaplarda atıksu ve yağmursuyu hatlarımız 
geçmekte olup; Mevcut ve planlanan atıksu ve yağmursuyu hatlarımızın geçtiği yol güzergahlarının Ø300 
mm - Ø600 mm arası çaplar en az 5 m., Ø700 mm - Ø1200 mm çaplar için en az 10m. ve üstü çaplar için en 
az 15 m. olacak şekilde imar yolu veya yeşil alan olarak düzenlenmesi gerekmektedir.
 
7. Mevcut atıksu ve yağmursuyu tesislerimizin baca üzerleri, yapılacak çalışmalar sırasında kesinlikle 
kapatılmamalı, baca kapakları can ve mal güvenliği açısından kesinlikle yerinden oynatılmamalıdır. Baca 
kapak üst kotları bordür-tretuar veya asfalt çalışmalarından sonra oluşacak yol kırmızı kotuna getirilmelidir.
 
8. Söz konusu çalışma alanı içindeki uygulamalar İdaremize ait mevcut baca derinlikleri dikkate alınarak 
belirlenmelidir. İdaremiz Kanal Proje Teknik Şartnamesi'nde imar yollarındaki muayene bacalarına ait 
toprak örtü kalınlıkları atıksu tesisleri için 2,70 m. Yağmursuyu tesisleri için de 1.20 m'dir.
 
9. Mevcut hatlarımızın korunması durumunda; planlanan yolun kırmızı kotları, kanalın toprak örtü 
kalınlığının en fazla 4.00 m'yi geçmeyecek şekilde tasarlanması gerekmekte olup, aksi durumlarda İdaremiz 
görüşü alınmalıdır.
 
10. İçmesuyu hatlarımızın geçtiği güzergâhların imar plan çalışmalarında, Ø100mm - Ø600mm arası çaplar 
için en az 5 metre, Ø600mm - Ø1000mm arası çaplar için en az 10.00 metre, Ø1200mm - Ø1600mm arası 
çaplar için en az 15.00 metre, Ø1800mm ve üstü çaplar için en az 20.00 metre olacak şekilde sadece İmar 
Yolu olarak planlanması gerekmektedir.
 
11. Park ve Yeşil Alanlardan geçen atıksu ve yağmursuyu hatları için bakım, onarım ve temizlik 
çalışmalarının yapılabilmesi için; park ve yeşil alanlardaki atıksu ve yağmursuyu hatları güzergâhı boyunca 
işletme araçlarının girebileceği genişlikte (min 5m.) servis yolarının oluşturulması gerekmektedir.
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12. Yapılacak uygulama ve inşaat çalışmalarında, İdaremize ait her türlü mevcut tesislerimiz ile işsonu 
projesi tarafımıza ulaşmamış İSKİ`de kaydı bulunmayan, belediyesince ve halk tarafından yapılmış altyapı 
tesislerine zarar verilmemelidir.
 
13. Ana kollektörlerimiz ve isale hatlarımız dışında, yeri değişmesi talep edilen, mevcut altyapı tesislerimiz 
bulunması halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri karşılanmalı, ne şekilde deplase edileceğine dair, proje 
hazırlanmadan önce İdaremiz ile mutabakat sağlanmalı ve tarafınızca hazırlanacak uygulama projelerinin 
İdaremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir.
 
Netice olarak Kartal İlçesi, Çavuşoğlu Mahallesi, 12732 ada, 4 parselin "Resmi Kurum Alanı (Emniyet 
Hizmet Alanı)" fonksiyonuna; Yakacık Mahallesi, 12218 ada, 2 parsel ile bir kısım tescil dışı alanın ise "Park 
Alanı" fonksiyonuna alınmasına yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi 
yukarıda belirtilen hususlara uyulması şartıyla İdaremizce esas alınacaktır." şeklinde şartlı olumlu,
 
İlgi (f) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Deprem Risk Yönetimi Ve Kentsel İyileştirme Dairesi 
Başkanlığı, Deprem Ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü yazısı ile; "… Planlama alanı, Mikrobölgeleme 
Projeleri kapsamında yapılan İmar Planlarına Esas 1/2000 ölçekli ‘Yerleşime Uygunluk Haritaları'na göre: 
Yunus (Tapu: Çavuşoğlu) Mahallesi nde kalan kısım"UA" (Uygun Alanlar), Yalı (Tapu: Yakacık) 
Mahallesinde kalan kısım "ÖA-5b" (Diğer Yumuşak Zeminler, Hafif-Orta Mühendislik Önlemleri Gerektiren 
Alanlar) lejantlı alanda kalmaktadır. Söz konusu haritalara ait açıklama raporunda,
 
"UA" lejantlı alanlarda, "Her ne kadar yapılaşmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazı problemlerle 
karşılaşılabilir. Bu nedenle; uygulama öncesi parsel bazında yapılacak çalışmalarda yerel olarak 
görülebilecek sorunlar tespit edilmeli ve çözüm önerileri sunularak, uygulama projeleri bu hususlar göz 
önüne alınarak yapılmalıdır. Uygulama aşamasında yapılacak derin kazılarda, kaya ortamlarında sık 
çatlaklı-kırıklı yapı olması nedeniyle kama tipi kaymalar ve diğer şev stabilite sorunları görülebilir. Bu 
durumlarda gerekli önlem projeleri hazırlanmalıdır. Çalışma alanında kireçtaşı litolojilerinin yatay ve düşey 
olarak geniş alan kaplamaları göz önüne alındığında, bu çalışmada tespit edilemeyen yerel karstlaşma 
alanları bulunabilir. Bu gibi yerlerde gerekli önlemler alınmalı ve tespit edilen sorunun özelliğine göre uygun 
iksa ve/veya zemin iyileştirme projeleri hazırlanmalıdır" denilmektedir.
 
"ÖA-5b" (Yumuşak Zeminler) lejantlı alanlar için; "Yapı planlaması durumunda, yapı temelleri açısından 
değerlendirmek için ve gerekli önlemleri tasarlamak için alana yönelik araştırmalar yürütülmelidir. Böyle 
yumuşak zeminli alanlar için tipik önlem, yüzeysel zemini kazımak ve yapıları daha aşağıdaki mühendislik 
problemi olmayan tabakalara taşıttırmaktır. Bu alanlarda, zeminin litolojileri çok sık değişkenlik göstermesi 
nedeniyle uygulama öncesi yapılacak zemin etüt çalışmaları sonucuna göre alınacak önlemler tespit edilmeli 
ve uygulama projeleri hazırlanmalıdır. Özellikle yer altı suyunun mevcut olduğu eğimli alanlarda bazı 
stabilite problemleri görülebilir. Bu durumlarda gerekli önlem projeleri(istinat duvarı, drenaj ağı, üstteki 
malzemenin sıyrılması vb) hazırlanmalıdır. Bu alanlarda yapılacak kazı uygulamalarında duraysızlık 
sorunları görülebilir. Bu sorunların önlenmesi için, kazı şevi, tutma yapıları vb tasarımlar yapılmalıdır. 
Mevcut yapılarda ise, zemin-temel, temel-yapı ve statik yönden irdelenip, gerekliliği durumunda teknik 
müdahaleler yapılmalıdır" denilmektedir.
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Sonuç olarak, yukarıda ve rapor örneğinde belirtilen hususların planlama aşamasında göz önüne alınması, 
uygulama öncesinde yapılacak olan zemin etüt çalışmasında bu bilgilerin de dikkate alınması, planlama 
alanında bulunan mevcut yapıların kullanılacak olması durumunda zemin-temel, temel-yapı ve yapı statiği 
yönünden incelenip gerekli olduğunda teknik müdahalelerin yapılması, ‘Zemin ve Temel Etüdü Uygulama 
Esasları' ve ‘Kazı Güvenliği ve Alınacak Önlemler' ile ilgili esaslara göre hazırlanması gereken zemin etüdü 
ile geoteknik rapor sonucuna göre gerekli görülmesi durumunda uygulama ve önlem projelerinin komşu 
parselleri de kapsayacak şekilde hazırlanarak tüm kazı, iksa vb. önlemlerinin alınması ve bu doğrultuda 
uygulamaya gidilmesi, planlama alanı yakınında bulunan derelere ilişkin su baskınısellenme (taşkın) tehlikesi 
konusunda İSKİ/DSİ'den nihai uygunluk görüşü alınarak bu görüşte belirtilen hususlara uyulması, proje 
alanında mevcut stabiliteyi olumsuz yönde etkileyebilecek kontrolsüz kazı ve dolgu işlerinin yapılmaması 
koşuluyla, söz konusu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği konuya ilişkin yürürlükteki mevzuat 
ile yukarıda ve raporda açıklanan yerleşime uygunluk değerlendirmeleri ve diğer yer mühendislik hususları 
bakımından uygun görülmektedir." şeklinde şartlı olumlu,
 
İlgi (g) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Dairesi Başkanlığı, Ulaşım Planlama Şube 
Müdürlüğü yazısı ile; "… İlgi talebe yönelik tapu bilgisi, mevcut durum, meri imar plan durumu kapsamında 
yapılan incelemeler neticesinde hazırlanan ulaşım görüşü; plan değişikliği teklifinin oluşturacağı ulaşım 
talebi ve trafik yükünün mevcut ve planlanan ulaşım sistemlerine etkisinin değerlendirilmesini 
kapsamaktadır.
 
- Teklif alan (12732 ada Park Alanı) güney yönünde Ulunay Caddesinden, batı yönünde Kasımpatı Sokaktan 
ve doğu yönünde Karaca Sokaktan cephe almaktadır.
 
- Meri 1/5000-1/1000 ölçekli imar planlarında Ulunay Caddesi ve Kasımpatı Sokak 26.00 m genişliğinde 
"Taşıt Yolu" olarak planlanmıştır.
 
- Teklif alan (12218 ada 2 parsel ve bir kısım tescil dışı alan) güney ve batı yönünde Hudut Caddesi ve kuzey 
yönünde Ovacık Sokaktan cephe almaktadır.
 
- Meri 1/5000-1/1000 ölçekli imar planlarında Hudut Caddesi 15.00 m genişliğinde "Taşıt Yolu" olarak, meri 
1/1000 ölçekli uygulama imar planında Ovacık Sokak 9.00 m genişliğinde "Taşıt Yolu" olarak planlanmıştır.
 
- İstanbul Ulaşım Model'inde 2040 projeksiyon yılında öngörülen sabah zirve saatine göre hacim/kapasite 
oranı Ulunay Caddesi için doğu yönünde 0.33, batı yönünde 0.83 ve Hudut Caddesi için batı yönünde 
0.77'dir.
 
- Teklif alanlarına cephe aldığı yollar ve yakın çevresinde teklif alanları etkileyen Müdürlüğümüz çalışmaları 
kapsamında herhangi bir proje bulunmamaktadır.
 
- Teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği incelendiğinde;

 
- Teklif ile 12732 ada Park Alanı'nın 2500 m²'lik güney cephesinin E:1.50 Yençok:6 kat yapılaşma 
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şartlarında "Resmi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)" olarak ve 12218 ada 2 parsel ve bir kısım 
tescil dışı alanın ise İdari Tesis Alanı ve Yol Alanı'ndan çıkartılarak Park Alanı (922 m²) olarak 
planlandığı,
 
- Teklif plan değişikliği ile Park Alanı (1578 m²) ve yol alanının (242 m²) azaltıldığı Resmi Kurum 
Alanı'nın (1820 m²) artırıldığı,
 
- Teklif plan raporunda; "06.06.2024 tarih ve 2024060610042493037 sayılı İstanbul Valiliği İl 
Emniyet Müdürlüğü yazısı ve 04.07.2024 tarih ve 2024070315165107397 sayılı Kartal Kaymakamlığı 
İlçe Emniyet Müdürlüğü yazısında bahsedildiği üzere; mevcutta Kartal İlçesi, Yalı Mahallesi, 12218 
ada, 2 parsel sayılı, 692,00 m² yüzölçümlü taşınmaz üzerindeki Topselvi Şehit Ali Kaya Erdem Polis 
Merkezi Amirliği Hizmet Binasına belediyemiz tarafından Karyapsan Kartal Yapı İnş. San. Tic. A.Ş. 
firmasına 28.11.2023 tarihinde yaptırılan deprem analiz çalışması sonucunda, bahse konu binanın 
TBDY (Türkiye Deprem Yönetmeliği-2018) madde 15.8.6 gereği kullanımının sakıncalı olduğu ve bu 
sebeple Emniyet Hizmet Binası olarak kullanımının mümkün olamayacağı bildirildiğinden Polis 
Merkezi Amirliği Hizmet Binasının yerine yeni hizmet binası yapılabilecek arsa bilgilerinin İl Emniyet 
Müdürlüğüne bildirilmesi istenilmiştir…" denildiği ve teklifin Emniyet Hizmet Binasının taşınması 
amacıyla hazırlandığı,
 
- Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesinin 3. Fırkasının (b) bendinde "İmar planında 
yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının 
kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni 
bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum 
özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre 
aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni 
tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." denildiği,
 
- Teklif alanların farklı planlama bölgelerinde yer aldığı ve aralarında 750 m bulunduğu,
 
- Açık alan niteliğindeki Park Alanı'nın yapılaşmaya açılmasının bölgede ilave ulaşım talebi 
yaratacağı,
 
- Teklif plan değişikliğinin 1/5000 ölçekli plan kararlarına aykırılık teşkil ettiği  belirlenmektedir.

 
KARAR:
 
28.09.2015 t.t.'li 1/5000 ölçekli Kartal Merkez Nazım İmar Planı'nda ve 24.03.2022 t.t'li 1/1000 ölçekli Kartal 
Merkez S-6 Alt Bölgesi Uygulama İmar Planı'nda Park Alanı lejantında kalan Kartal İlçesi, Yunus 
(Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada Park Alanı'nın 2500 m²'lik kısmının E:1.50 Yençok:6 kat yapılaşma 
şartlarında "Resmi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)" olarak, 04.07.2007 t.t.'li 1/5000 Ölçekli Kartal 
Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı'nda çoğunlukla İdari Tesis Alanı'nda, kısmen K2 rumuzlu 500 k/ha brüt 
yoğunluklu Konut Alanı'nda kısmen de 15 m'lik "Taşıt Yolu"nda ve 19.04.2013 t.t.'li 1/1000 Ölçekli Kartal 
Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planı'nda kısmen İdari Tesis Alanı'nda kısmen 15.00 ve 9.00 m'lik "Taşıt 
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Yolu"nda kısmen de refüj alanında kalan Kartal İlçesi, Yalı (Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 parsel ve bir 
kısım tescil dışı alanın İdari Tesis Alanı'nda kalan kısmının Park Alanı olarak planlanmasına ilişkin 
hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde;
 
- Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapılması,
 
- 07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayılı Ulaşım Daire Başkanlığı Plan Değişikliği İnceleme Komisyonu 
Kararı gereği; karayolu ulaşım sistemi bütününde araç ve yaya sirkülasyonu ile güvenliğinin sağlanması 
amacıyla, güvenli araç görüş mesafesi ile taşıt boyutları ve minimum dönüş yarıçapları göz önüne alınarak, 
ada kenarlarının kesişimlerinde oluşan köşe noktalarından itibaren minimum 5.00 m çekilerek imar 
istikametlerinin (köşe kırığı) düzenlenmesi ve bu doğrultuda gerekli yol terklerinin yapılması,
 
- Yollardan çekme mesafeleri yol rezerv alanı olarak öngörüldüğünden Resmi Kurum Alanı için belirlenen 
5.00 m çekme mesafesine bodrum katlarda da uyulması,
 
- Teklif 4. maddede yer alan "Resmi Kurum Alanı"nda otopark ihtiyacını kendi içinde gidermek koşulu ile…" 
ifadesinin "Resmi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)'nın otopark ihtiyacı Çevre, Şehircilik ve İklim 
Değişikliği Bakanlığı Otopark Yönetmeliği doğrultusunda kendi parselinde karşılanmak koşulu ile..." 
şeklinde düzenlenmesi,
 
- Tadilata konu Park Alanı'nın alansal büyüklüğünün Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. maddesi 
dikkate alınarak değerlendirilmesi,
 
- Teklif 1/5000 ölçekli plan kararlarını etkileyici nitelikte olduğundan teklife ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar 
planı değişikliği hazırlanması gerekmektedir." şeklinde şartlı görüş,
 
İlgi (h) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Park ve Bahçeler Dairesi Başkanlığı,  Yeşil Alan ve Tesisler 
Yapım Şube Müdürlüğü yazısı eki Komisyon Raporu ile "… Söz konusu plan tadilatı teklifinin dosyasında 
yapılan inceleme sonucu; İstanbul genelinde mevcut yeşil alan miktarının korunması, arttırılması ve 
sürekliliğinin sağlanması müdürlüğümüz görevlerinden olması sebebiyle, yürürlükte olan 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planfndaki yeşil alan miktarını 1578 m2 azaltan donatı alanı plan değişikliği teklifi 
komisyonumuzca uygun görülmemektedir." şeklinde olumsuz,
 
İlgi (c) ve (d) yazılarımız ile dağıtımı yapılan kurumlardan İstanbul Valiliği Anadolu Yakası Milli Emlak 
Dairesi Başkanlığı Kartal Emlak Müdürlüğü, İstanbul Valiliği İstanbul İl Emniyet Müdürlüğü, İstanbul 
Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı Şehir Planlama Şube 
Müdürlüğü'nden görüş yazıları yasal süre olan 30 gün içerisinde tarafımıza iletilmemiştir.
 
MÜLKİYET
 
Plan çalışmasına konu İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yunus (Tapu: Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada 1 parselin 
batısındaki Park alanı, 24.03.2022 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Merkez S-6 Alt Bölgesi Uygulama İmar Planı 
doğrultusunda yapılan 18. Madde uygulaması sonucu Park Alanı olarak tescil edilmiştir.
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Plan çalışmasına konu diğer alan ise İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 
parsel 692 m2 olup; Maliye Hazinesi mülkiyetindedir
 
FİZİKİ DURUM
 
Hâlihazır harita, uydu fotoğrafları ve yerinde yapılan incelemede Plan çalışmasına konu alan; İstanbul İli, 
Kartal İlçesi, Yunus (Tapu: Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada 1 parselin batısındaki, Park Alanının bir kısmı 
olup, mevcutta otopark alanı olarak kullanılmaktadır.
 
Plan çalışmasına konu diğer alan; İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yalı (Tapu: Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 
parsel ve bir kısım tescil dışı alan olup, mevcutta Topselvi Şehit Ali Kaya Erdem Polis Merkezi Amirliği 
Hizmet Binası, park alanı ve yol alanı alanı olarak kullanılmaktadır.
 
PLANLARDAKİ DURUM
 
Plan değişikliğine konu Yunus (Tapu: Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada Park Alanı, 28.09.2015 onanlı 
1/5000 ölçekli Kartal Merkez Nazım İmar Planı'nda çoğunlukla Park Alanında, kısmen TİCTK-1 rumuzlu 
Ticaret-Turizm-Konut Alanında, kısmen de İmar Yolunda ve bu doğrultuda hazırlanan 24.03.2022 onanlı 
1/1000 ölçekli Kartal Merkez S-6 Alt Bölgesi Uygulama İmar Planı'nda Park Alanında kalmaktadır.
 
Plan değişikliğine konu diğer alan Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 parsel 04.07.2007-
17.03.2008-16.06.2010 Onanlı 1/5000 Ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı'nda 
çoğunlukla  İdari Tesis Alanı'nda, kısmen de 15 m'lik İmar Yolu'nda ve bu doğrultuda hazırlanan 19.04.2013 
Onanlı 1/1000 Ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planı'nda çoğunlukla İdari Tesis Alanı'nda, 
kısmen de imar yolunda kalmaktadır.
 
Bir kısım tescil dışı alan ise;  04.07.2007-17.03.2008-16.06.2010 Onanlı 1/5000 Ölçekli Kartal Güneyi 
Revizyon Nazım İmar Planı'nda K2 rumuzlu 500 k/ha brüt yoğunluklu Konut Alanı'nda ve bu doğrultuda 
hazırlanan 19.04.2013 Onanlı 1/1000 Ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planı'nda kısmen İdari 
Tesis Alanı'nda, kısmen de refüj ve Yol Alanı'nda kalmaktadır.
 
PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ
 
18.09.2025 Tarihli, 490865 Sayılı Başkanlık Olur'u Doğrultusunda Hazırlanan İstanbul İli, Kartal İlçesi, 
Yunus (Tapu: Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 Ada Park Alanı, Yalı (Tapu: Yakacık) Mahallesi, 12218 Ada 2 
Parsel ve Bir Kısım Tescil Dışı Alana İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile;
 
Kartal Merkez S-6 Alt Bölgesi Uygulama İmar Planında bulunan İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yunus 
Mahallesi,  12732 adadaki Park Alanının 2500 m2'lik güney cephesi Park Alanından çıkartılarak "Resmi 
Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)"na alınmış; buna karşılık olarak Kartal Güneyi Revizyon İmar 
Planında bulunan Yalı Mahallesi 12218 ada 2 parsel ve bir kısım tescil dışı alanın İdari Tesis Alanında kalan 
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680 m2'si ve beraberinde yapılan yol ve kavşak düzenlemesi sonucu 242 m2'lik yol ve refüj alanı olarak 
kullanılan tescil dışı alan, olmak üzere toplamda 922 m2 alan Park Alanı olarak planlanmıştır.
 
Söz konusu plan değişiklik teklifi, toplamda 1578 m2'lik Park Alanı ve 242 m2'lik yol alanı azaltmakta, 1820 
m2'lik Resmi Kurum Alanı eklemektedir.
 
İlgi (e) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, 
Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı yazısına istinaden; İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yunus 
Mahallesi,  12732 adadaki Park Alanına ait plan değişikliğine ilişkin plan notlarına (6.), Kartal Güneyi 
Revizyon Uygulama İmar Planı'nda bulunan İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yalı Mahallesi, 12218 Ada 2 Parsele 
ait plan değişikliğine ilişkin plan notlarına (4.) maddeler eklenmiştir.
 
Kartal Merkez S-6 Alt Bölgesi Uygulama İmar Planı'nda bulunan İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yunus 
Mahallesi,  12732 adadaki Park Alanına ait G22A15A1C rumuzlu paftadaki plan değişikliğine ilişkin plan 
notları aşağıdaki gibidir:
 
1.        Plan değişikliği onama sınırı; Yunus (Tapu: Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 adadaki Park Alanının bir 

kısmını kapsamaktadır.
 
2.        Plan değişikliği onama sınırı içinde kalan alan "Resmi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)"dır.
 
3.        Yalı (Tapu: Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 parsel kamuya terk edilmeden plan değişikliği onama 

sınırı "Resmi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)" olarak tescil edilemez, ruhsat düzenlenemez, 
uygulama yapılamaz.

 
4.        "Resmi Kurum Alanı"nda otopark ihtiyacını kendi içinde gidermek koşulu ile il veya ilçe emniyet 

hizmet birimleri yer alacaktır. Emsal değeri 1.50 ve yükseklik en çok 6 kat olup bütün cephelerden 
minimum 5 metre çekme mesafesinin sağlanması kaydıyla blok ebatları ve taban alanı serbesttir. Bu 
alandaki uygulama mer'i imar planı hükümlerine, Kentsel Tasarım Kodlarında belirtilen kriterlere ve 
ilgili yönetmeliklere uygun olmak koşulu ile Kartal Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye göre 
yapılacaktır. Bu alanda kamu kullanımı dışında kullanım getirilemez.

 
5.        Jeolojik, jeoteknik etüd raporlarında belirtilen hususlara uyulacaktır.
 
6.        Uygulama aşamasında İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü'nden görüş alınacaktır.
 
7.        Uygulama aşamasında tescile değer tabiat varlığına rastlanılması durumunda çalışmaların 

durdurularak, konunun İstanbul Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü'ne 
bildirilmesi gerekmektedir.

 
8.        Geri kalan hususlarda meri plan hükümleri ve ilgili diğer yönetmelik hükümleri geçerlidir.
 
Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planı'nda bulunan İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yalı Mahallesi, 12218 
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Ada 2 Parsele ait G22A15A2C rumuzlu paftadaki plan değişikliğine ilişkin plan notları aşağıdaki gibidir:
 
1.        Plan değişikliği onama sınırı; Yalı (Tapu: Yakacık) Mahallesi, 12218 ada 2 parsel ve bir kısım tescil 

dışı alanı kapsamaktadır.
 
2.        Plan değişikliği onama sınırı içinde kalan alan "Park Alanı" ve "Yol Alanı"dır.
 
3.        Plan değişikliği onama sınırı içerisinde kalan alan kamuya terk edilmeden Yunus (Tapu: Çavuşoğlu) 

Mahallesi, 12732 adadaki Park Alanının bir kısmı "Resmi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)" olarak 
tescil edilemez, ruhsat düzenlenemez, uygulama yapılamaz.

 
4.        Uygulama aşamasında İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü'nden görüş alınacaktır.
 
5.        Geri kalan hususlarda meri plan hükümleri ve ilgili diğer yönetmelik hükümleri geçerlidir.
 
İstanbul Emniyet Müdürlüğünce Mülkiyeti Maliye Hazinesine ait İçişleri Bakanlığına (Emniyet Genel 
Müdürlüğü) tahsisli Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi 12218 ada 2 parsel sayılı taşınmaz 
üzerindeki Kartal Topselvi Şehit Ali Kaya Erdem Polis Merkezi Amirliği Hizmet Binasının deprem analiz 
sonucunda 'Yeniden Yapım' kararı bulunmaktadır. Bahse konu bina boşaltılmış olup kullanım tasarrufu 
Belediyemize ait olan Kartal İlçesi, Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada 1 parsel sayılı taşınmazın 
batısında bulunan Tescil Harici Alan üzerinde faaliyetlerini prefabrik binada geçici olarak hizmet vermek 
üzere taşımıştır.
 
İlgi (a) yazı ile İl Emniyet Müdürlüğü'nce tarafımızdan Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık)  Mahallesi, 12218 
ada 2 parsel sayılı arsanın, tapuda 692,00 m² yüzölçümüne sahip olup yola terk işlemlerinin tamamlanması 
sonucunda 450,12 m²'ye düşeceği, gelinecek noktada ise parsel üzerine yapılacak binanın tip projelerine 
uyumsuz olmasının yanı sıra bölge ihtiyaçlarına cevap verir nitelikte de olmayacağı, bu sebeplerden Kartal 
İlçesi, Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada 1 parsel batısında yer alan parsel üzerine gelişmekte 
olan bölgeye kalıcı ve ihtiyaca cevap verir nitelikte Kartal Topselvi Şehit Ali Kaya Erdem Polis Merkezi 
Amirliği Hizmet Binası yapılmasına muvafakat edileceği bilgisinin verildiği belirtilerek belediyeye ait 
taşınmaza hizmet binası yapılmak amacıyla Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi, 12218 ada, 2 parsel sayılı arsanın 
mülkiyeti Hazine'de kalacak şekilde yalnızca fonksiyonunun park alanına alınması ve Kartal Belediye 
Başkanlığı tarafından park olarak kullanılması hususu talep edilmektedir.
 
Bu sebeple Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık) Mahallesi 12218 ada 2 parsel sayılı arsanın mülkiyeti Maliye 
Hazinesinde kalacak şekilde yalnızca fonksiyonunun Park Alanına alınması ve Kartal Belediye Başkanlığı 
tarafından park olarak kullanılması, karşılığında ise talebe konu Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) 12732 ada 1 parsel 
sayılı taşınmazın batısındaki tescil harici alanın hizmet süresince İstanbul Valiliği İl Emniyet Müdürlüğü'ne 
tahsis edilmek üzere 'Resmi Kurum Alanı' (Emniyet Hizmet Alanı) olarak düzenlemesine ilişkin imar planı 
değişikliği hazırlanmıştır.
 
Söz konusu plan değişiklik teklifi, toplamda 1578 m2'lik Park Alanı ve 242 m2'lik yol alanı azaltmakta, 1820 
m2'lik Resmi Kurum Alanı eklemekte olup, toplamda kişi başına düşen donatı miktarı değişmemekte, ancak 

Bu belge 5070 sayılı Elektronik İmza Kanununun 5. Maddesi gereğince güvenli elektronik imza ile imzalanmıştır.

Evrak Tarih ve Sayı: 14.01.2026-E.715472



T.C.
KARTAL BELEDİYE BAŞKANLIĞI

9.DÖNEM 2.TOPLANTI YILI OCAK AYI 
TOPLANTILARININ 2.BİRLEŞİMİNİN 2. OTURUMUNA AİT

M E C L İ S  K A R A R I D I R

KARAR NO : 2026/20
KARAR TARİHİ : 08.01.2026

11

"yol" ve "yeşil alan" açık alan kullanımı olduğundan, resmi kurum alanı ise yapı içerdiğinden yapı 
yoğunluğunu arttırıcı nitelik taşımaktadır.
 
İmar planı değişiklikleri ile ilgili 3194 sayılı İmar Kanunun ek 8. maddesinde "Plan değişiklikleri, plan ana 
kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak şekilde ve teknik 
gerekçeleri sağlamak şartıyla yerleşmenin özelliğine uygun olarak yapılır. Plan değişikliği tekliflerinde 
ihtiyaç analizini içeren sosyal ve teknik altyapı etki değerlendirme raporu hazırlanarak planı onaylayacak 
idareye sunulur. Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı 
değişiklikleri yapılamaz. Bin metrekareden az olmamak kaydıyla oluşmuş adalarda; ada bazında nüfusu, yapı 
yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran veya fonksiyon değişikliği getiren plan değişikliklerinde 
ihtiyaç duyulan kültürel tesis, sosyal ve teknik altyapı kullanımları; adanın merkezine en fazla 500 metre yarı 
çaplı alanda karşılanmak zorundadır…" denilmektedir.
 
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin İmar Planı Değişiklikleri başlığı altında yer alan 26. 
maddesinde "İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı 
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. İmar 
planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında 
öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz. İmar planlarında 
bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan 
değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: a) 
İmar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek ilgili 
yatırımcı Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır. b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik 
altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak 
bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. 
Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, 
mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim 
mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması 
zorunludur…" denilmektedir.
 
Dolayısı ile Kartal İlçesi, Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 Ada Park Alanı, Yalı (Tapu:Yakacık) 
Mahallesi, 12218 Ada 2 Parsel ve Bir Kısım Tescil Dışı Alana İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
Değişiklik Teklifi; 3194 sayılı İmar Kanunun ek 8. Maddesine ve Mekânsal Planlar Yapım 
Yönetmeliği'nin İmar Değişiklikleri başlıklı 26. maddesine yapı yoğunluğu arttırıcı nitelik taşıdığından ve 
farklı plan bölgelerine ait olduğundan kısmen aykırılık göstermektedir.
 
Ancak plan değişikliği nüfus yoğunluğunu arttırıcı nitelik taşımamakla beraber ilgi (a) yazı ile İl 
Emniyet Müdürlüğü'nce "… Kartal İlçesi, Yalı (Tapu:Yakacık)  Mahallesi, 12218 ada 2 parsel sayılı arsanın, 
tapuda 692,00 m² yüzölçümüne sahip olup yola terk işlemlerinin tamamlanması sonucunda 450,12 m²'ye 
düşeceği, gelinecek noktada ise parsel üzerine yapılacak binanın tip projelerine uyumsuz olmasının yanı sıra 
bölge ihtiyaçlarına cevap verir nitelikte de olmayacağı …" bildirilmiş olup, eski plan bölgesine yakın 
mesafede (yaklaşık 750 m) bulunmaktadır.
 
Ayrıca söz kuruma ilişkin Hizmet Binasına belediyemiz tarafından Karyapsan Kartal Yapı İnş. San. Tic. A.Ş. 
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firmasına 28.11.2023 tarihinde yaptırılan deprem analiz çalışması sonucunda, bahse konu binanın TBDY 
(Türkiye Deprem Yönetmeliği-2018) madde 15.8.6 gereği kullanımının sakıncalı olduğu ve bu sebeple 
Emniyet Hizmet Binası olarak kullanımının mümkün olamayacağı bildirilmiş olup, söz konusu kurumun 
hizmet kesintisine uğramaması için plan değişikliğine ihtiyaç duyulmuştur.
 
Plan değişikliği bu açılardan 3194 sayılı İmar Kanunun ek 8. Maddesine ve Mekânsal Planlar Yapım 
Yönetmeliği'nin İmar Değişiklikleri başlıklı 26. Maddesine kısmen uygun nitelik taşımaktadır.
 
Konunun yukarıdaki bilgiler doğrultusunda 5216 sayılı yasanın 7b ve 14. maddesine göre değerlendirilerek, 
karar alınmak üzere Meclise havalesini arz ederim.

KOMİSYON RAPORU:

İmar Komisyonu'nun 06.01.2026 tarih, 1 Nolu raporu.

BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONUNUN ÖZÜ;18.09.2025 tarihli ve 490865 sayılı 
Başkanlık oluru doğrultusunda hazırlanan İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yunus ( tapu çavuşoğlu) mah. 12732 ada 
park alanı, Yalı (tapu Yakacık) mah. 12218 ada 2 parsel ve bir kısım tescil dışı alana ilişkin 1/1000 ölçekli 
UIP'ı değişikliği teklifinin görüşülmesi.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ; İlgili gündem maddesi görüşülmüş olup, müdürlüğün sunmuş olduğu teklif 
komisyonumuzca uygun bulunmuştur. Yüce Meclisin takdirlerine Arz Olunur. (İmar Komisyonu Başkanı ve 
Üyeler.)
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SONUÇ     :
Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 18.09.2025 tarih ve 490865 sayılı Başkanlık Olur'u doğrultusunda hazırlanan 
İstanbul İli, Kartal İlçesi, Yunus (Tapu:Çavuşoğlu) Mahallesi, 12732 ada Park Alanı, Yalı (Tapu:Yakacık) 
Mahallesi, 12218 ada 2 parsel ve bir kısım tescil dışı alana ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
Değişikliği  ile ilgili teklifinin İmar Komisyonu Raporu Doğrultusunda KABULÜNE; Kartal İlçe Belediye 
Meclisi'nin 2026/ OCAK AYI TOPLANTILARININ 08.01.2026 TARİHLİ 2. BİRLEŞİMİNDE OY 
BİRLİĞİ İLE KARAR VERİLDİ.
•

 ÖZLEM BULUT
 BELEDİYE MECLİSİ 

1.BAŞKAN VEKİLİ

 MERVE EMSİZ
MECLİS KATİBİ

 GÜLCAN TARAKÇI
MECLİS KATİBİ

GÖRÜLDÜ
...../.... /2026

 GÖKHAN YÜKSEL
BELEDİYE BAŞKANI
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