
T.C.
KARTAL BELEDİYE BAŞKANLIĞI

7.DÖNEM 3.TOPLANTI YILI ŞUBAT AYI 
TOPLANTILARININ 3.BİRLEŞİMİNE AİT 

M E C L İ S  K A R A R I D I R 

KARAR NO : 2016/25
KARAR TARİHİ : 05/02/2016

1

KARARIN ÖZÜ:
Kartal ilçesi, 58 pafta, 2400 ada, 198 parsele ilişkin Uygulama İmar Planı teklifi.

TEKLİF:
Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 31.12.2015 tarih, 2015/34707 sayılı teklifi.  
BAŞKANLIK MAKAMI'NA; İlgi: a)25.02.2015 tarih ve 5409 sayılı Hukuk İşleri Müdürlüğü 
yazısı.
b)16.04.2015 tarih ve 19877 sayılı dilekçe.
c)01.05.2015 Tarih ve 11656 sayılı yazımız.
d)12.05.2015 tarih ve 12565 sayılı Hukuk İşleri Müdürlüğü yazısı.
e)12.06.2015 tarih ve 15218 sayılı yazımız.
f)10.06.2015 tarih ve 14848 sayılı yazımız.
g)10.06.2015 tarih ve 14849 sayılı yazımız.
h)28.07.2015 tarih ve 386269 sayılı İstanbul su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü yazısı.
i)28/10/2015 Tarihli 190036 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem ve Zemin 
İnceleme Müdürlüğü yazısı.
j)24/11/2015 Tarihli 206824 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Planlama 
Müdürlüğü yazısı.
 
 
 İlgi (a) Hukuk İşleri Müdürlüğü yazısı ile ilgilisi tarafından 19.04.2013 onanlı 1/1000 ölçekli 
Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planının Kartal İlçesi, 58 pafta, 2400 ada, 198 parsel 
yönünden iptali istemi ile İstanbul 3. İdare mahkemesinde 2013/2147 Esas sayılı dosya ile açılan 
davada Mahkemenin 31.10.2014 tarih ve 2014/1828 sayılı kararı ile dava konusu işlemin iptaline 
karar verildiği bilgisi tarafımıza iletilmiş olup İlgi (b) dilekçe ile ilgilisi tarafından, anılan 
Mahkeme kararı doğrultusunda parsele ilişkin yeni plan yapılması talebinde bulunulmuştur.
İlgi (a) yazı ve ilgi (b) dilekçeye konu Kartal İlçesi, 58 pafta, 2400 ada, 198 parsel; 04.07.2007 
Onanlı 1/5000 Ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Nazım İmar Planı'nda kısmen 21m. 
genişliğinde imar yolunda olmak üzere çoğunlukla TK2 yoğunluklu Ticaret+Konut Alanında, 
19.04.2013 Onanlı 1/1000 Ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planı'nda 
çoğunlukla 5/BL-5/3, 0.40/2.00 yapılanma şartlarında Konut + Ticaret Alanında, kısmen 21 m. ve 
12 m. genişliğinde İmar Yollarında ve kısmen Park Alanında kalmaktadır.

İlgi (a) yazı ekinde Müdürlüğümüze iletilen Mahkeme kararı doğrultusunda Müdürlüğümüzce plan 
değişikliği teklif paftası hazırlanmış olup teklife dair kurum görüşleri, ilgi (e) yazımızla İSKİ 
Genel Müdürlüğünden, ilgi (f) yazımızla Ulaşım Planlama Müdürlüğünden ve ilgi (g) yazımızla 
Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğünden ve istenmiştir. 
İlgi (h) İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü yazısı ile;
"-Bahse konu parsel sınırından Ø300MBB atıksu şebeke hattımız geçmektedir
- Mevcut ve planlanan hatlarımızın geçtiği imar yolları ve yeşil alanla, 300mm-600mm arası 
çaplar en az 5m. genişlikte korunmalıdır.
Yapılacak uygulama ve inşaat çalışmalarında, idaremize ait her türü mevcut tesislerimiz ile iş 
sonu projesi tarafımıza ulaşmamış İSKİ'de kaydı bulunmayan belediyesince ve halk tarafından 
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yapılmış altyapı tesislerine zarar verilmemelidir.
- Ana kolektörlerimiz  ve ana isale hatlarımız dışında yeri değiştirilmesi talep edilen, mevcut 
içmesuyu, atıksu ve yağmursuyu tesislerimiz bulunması halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri 
karşılanmalı, ne şekilde deplase edileceğine dair proje hazırlanmadan önce idaremiz ile 
mutabakat sağlanmalı ve tarafınızca hazırlanacak uygulama projelerinin idaremize tasdik 
ettirilmesi gerekmektedir.
Yukarıdaki hususlara dikkat edilmesi şartıyla, bahse konu parsele ilişkin plan tadilatı teklifinin 
uygulanmasında idaremizce sakınca bulunmamaktadır."
denilmektedir. 
İlgi (i)  Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı ile;
Planlama Alanı Mikro Bölgeleme Projeleri kapsamında yapılan, İmar Planlarına esas 1/2000 
ölçekli Yerleşime Uygunluk Haritalarında UA (Uygun alanlar) lejantlı sınırlar içerisinde 
kalmaktadır.
UA lejantlı alanlar için;, Her ne kadar yapılaşmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazı 
problemlerle karşılaşılabilir. Bu nedenle uygulama öncesi parsel bazında yapılacak çalışmalarda 
yerel olarak görülebilecek sorunlar tespit edilmeli ve çözüm önerileri sunularak uygulama 
projeleri bu hususlar göz önüne alınarak yapılmalıdır..."
Sonuç olarak, yukarıda ve rapor örneğinde belirtilen hususların planlama aşamasında göz önüne 
alınması, planlama alanında bulunan mevcut yapıların kullanılacak olması durumunda, zemin-
temel, temel-yapı ve statik yönden incelenip gerekliliği durumunda zemin-temel, temel-yapı ve 
statik yönden irdelenip gerekliliği durumunda teknik müdahalelerin yapılması, yeni uygulamalar 
öncesinde yapılması gerekli olan zemin etüt çalışmasında, bu bilgilerin de değerlendirilmesi ve 
buna göre uygulamaya gidilmesi koşuluyla, söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
Değişikli teklifi jeolojik bakımdan uygun görülmektedir."
denilmektedir.

İlgi (j) Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı ile;
19.04.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planında 5/BL-5/3, 
0.40/2.00 yapılanma şartlarında Konut+Ticaret Alanında, kısmen 21.00m ve 11.00 m. lik imar 
yolllarında ve kısmen Park Alanında kalmakta olan Kartal İlçesi, 58 Pafta, 2400 Ada 198 parselin 
İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 23.02.2015 tarih ve 2014 /1828 sayılı kararına istinaden cepheli 
olduğu 14.00m genişliğindeki Müge Sokaktakn 21.00 m. genişliğindeki Spor Caddesine bağlanma 
açısının sağa dönüş manevrasını zorlaştırıcı ve bu nedenle trafik güvenliğini azaltıcı nitelikte 
olduğu, bu nedenle dava konusu işlemin iptaline karar verildiği belirtilerek, söz konusu parselin 
Müge Sokak'tan cephe aldığı bölümde yol alanında kalan bir kısmının Ticare+Konut Alanına 
alınarak imar istikametinin düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı teklifi;
- Parsel bazında Müge Sokak'ın yol genişliğinin 14.00m den 12.00 m. ye düşürüldüğünden,
- Söz konusu sorunun "07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayılı Ulaşım Daire Başkanlığı Plan 
Değişikliği İnceleme Komisyonu Kararı gereği; karayolu ulaşım sistemi bütününde araç ve yaya 
sirkülasyonu ile güvenliğin sağlanması amacıyla, güvenli görüş mesafesi ile taşıt boyutları ve 
minimum dönüş yarıçapları göz önüne alınarak, ada kenarlarının kesişimlerinde oluşan köşe 
noktalarından itibaren imar yollarında minimum 5m. çekilerek imar istikametinin kırılarak bu 
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doğrultuda gerekli yol terklerinin yapılarak çözülmesi gerektiğinden, 
- Teklifin İstanbul 3. İdare Mahkemesinin 23.02.2015 tarih ve 2014/1828 sayılı kararının gereğini 
yerine getirmeyerek trafik sirkülasyonunu olumlu yönde etkilemeyeceği tespit edildiğinden 
bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun bulunmamıştır.
denilmektedir. 
Müdürlüğümüzce yapılan incelemede;
04.07.2007 – 17.03.2008 – 16.06.2010 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Nazım İmar 
Planı ve Plan Raporu, 04.07.2007-17.03.2008 -16.06.2010 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal Güneyi 
Revizyon Nazım İmar Planları'ndan sonra farklı tarihlerde onaylanan münferit 1/5000 ölçekli 
Nazım İmar Plan değişiklikleri ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan değişiklikleri de esas 
alınarak kurumlardan gelen görüşler doğrultusunda 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon 
Uygulama İmar Planı hazırlanmış, Kartal Belediye Meclisi'nin 28.06.2012 gün ve 2012/108 sayısı 
ile karar altına alınarak; İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Şehir Planlama Müdürlüğüne 
iletilmiş, İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisinin 14/12/2012 gün ve 2702 sayılı kararı ile tadilen 
uygun görülerek 19/04/2013 tarihinde Büyükşehir Belediye Başkanı'nca onanmış; 15.05.2013 gün 
ve 91442078-310.01.02/2013 B.N:5084 İBB:90846 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye 
Başkanlığı Şehir Planlama Müdürlüğü yazısı ve ekleri ile Müdürlüğümüze iletilmiştir. 
Müdürlüğümüzce 21.05.2013-21.06.2013 tarihleri arasında askıya çıkarılmış, 2400 ada 198 
parsele 11.06.2013 tarih ve 7066 sayılı dilekçe ile itirazda bulunulmuştur.
 
 
İtiraz, Müdürlüğümüzün 30.10.2013 tarih ve M.34.3.KAR.0.29.01-604.99/2013 PŞ:547 sayılı 
yazımızla Kartal Belediye Meclisine sunulmuş, Kartal Belediye Meclisi'nin 10.01.2014 tarih ve 
2014/19 sayısı ile; "İtiraza ilişkin 198 parsele terk oluşturan yolun, 1/5000 ölçekli plan kararı 
olmadığı, kısmen fiilen açık ve kadastral yol olduğu, plandaki yolun genişletilmesi ile çıkan yol 
terkinin kaldırılması talebinin bu talep dışındaki parselleri de ilgilendirdiği; ayrıca 198 parselin 
kamuya terk oranlarının %40'ın üzerinde olması durumunda; planda da belirtildiği üzere; 
uygulamanın %60 üzerinden yapılması hususu 198 nolu parsele de avantaj sağlayacağından; bu 
nedenle askı süresi içinde ilgilinin yaptığı itiraz uygun bulunmamıştır."şeklinde karar altına 
alındığı bilgisi, 17.03.2014 tarih ve 2975 sayılı dağıtımlı yazımızla ilgili Müdürlüklere ve 
17.03.2014 tarih ve 2979 sayılı yazımızla ilgilisine iletilmiştir.

İlgi (a) Hukuk İşleri Müdürlüğü yazısı ile; Kartal İlçesi, 58 pafta, 2400 ada, 198 parsele ilişkin 
İstanbul 3. İdare mahkemesinin 2013/2147 Esas ve 31.10.2014 tarih ve 2014/1828 Kararı ile 
19.04.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planının parsel 
yönünden iptal edildiği bilgisi Müdürlüğümüze iletmiştir. 

İlgi (b) dilekçe ile ilgilisi tarafından, Kartal İlçesi, 58 pafta, 2400 ada, 198 parsele ilişkin 
İstanbul 3. İdare mahkemesinin 2013/2147 Esas ve 31.10.2014 tarih ve 2014/1828 Kararı ile 
19.04.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planının parsel 
yönünden iptali kararı doğrultusunda parsele ilişkin yeni plan yapılması talebinde bulunulduğu 
görüldüğünden Müdürlüğünüzce bahsi geçen parsele ilişkin Danıştay nezdinde temyiz talebinde 
bulunulup bulunulmadığı ve gelinen dava süreci hakkında ilgi (c)  Müdürlüğümüz yazısı ile Hukuk 
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İşleri Müdürlüğünden bilgi istenmiştir. İlgi (d) Hukuk İşleri Müdürlüğü yazısı ile; "Dosyasında 
yapılan incelemede, sözü edilen 3. İdare Mahkemesinin vermiş olduğu 31.10.2014 tarih ve 
2013/2147 Esas 2014/1828 Karar sayılı kararı 19.03.2015 tarihinde temyiz edilmiştir" bilgisi ve 
konu ile ilgili Müdürlük görüşü Müdürlüğümüze iletilmiştir.

İlgi (d) Hukuk İşleri Müdürlüğü yazısında yer alan görüş sonrasında Kartal İlçesi, 58 pafta, 2400 
ada, 198 parsele  dair İstanbul 3. İdare mahkemesinin 2013/2147 Esas ve 31.10.2014 tarih ve 
2014/1828 Karar sayılı planın parsel yönünden iptali kararı doğrultusunda, parsele ilişkin yeni plan 
çalışmasına esas olmak üzere ilgi (e), (f) ve (g) yazılarımızla ilgili kurumlardan görüş alınmış olup, 
yukarıda bahsi geçen kurum görüşleri tarafımıza iletilmiştir.

Müdürlüğümüzce 2400 ada, 198 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli plan teklifi paftası hazırlanması 
aşamasında aşağıdaki hususlar dikkate alınarak plan teklifi hazırlanmıştır.
- Plan iptali davasının parsele ilişkin terk miktarının fazlalığına dair açıldığı görüldüğünden, 
Müdürlüğümüzce parsele ilişkin plan teklifinin hazırlanması çalışması kapsamında, parselin 
batısındaki  (Müge Sokak'a cepheli olan) ada kenarı batı yönünde ötelenerek yeniden düzenlenmiş 
ve parseldeki terk miktarı düşürülerek (terk miktarı yaklaşık 63 m2 düşmüştür) toplam inşaat alanı 
mer'i 2.00 emsal ile yaklaşık 126 m2 artmıştır (63x2) (parselin güneyindeki ihdas ile birlikte net 
parsel alanı yaklaşık 573m2 büyüklüğe ulaşmaktadır). Bu kapsamda, mer'i plandaki 198 parsele 
terk çıkaran imar yolunun (Müge Sokak) araç trafik izi genişliği sabit tutularak, trafik izinin 
güzergahı yeniden belirlenmiştir. Ayrıca yolun 21m. genişliğindeki Spor Caddesine bağlandığı 
noktada araç dönüşünü kolaylaştırıcı şekilde kaldırım çizgisi yarıçapı her iki yönde büyütülerek 
dönüş yumuşatılmıştır.  

-Araçların sağa dönüş manevralarını  kolaylaştırma ve görüş açısının artırılması amacıyla, 198 
parselin kuzey batısı köşesinde köşe kırığı yeniden düzenlenmiş olup, mer'i plandaki yaklaşık 
1.70m olan köşe kırığı kenarlardan yaklaşık 3  ve 5 metre kırılarak düzenlenmiştir.
- Bahsi geçen Mahkeme kararı doğrultusunda imar yolunun (Müge Sokak) 21m. genişliğindeki 
imar yoluna dik bir şekilde bağlanması durumunda 198 parselin terk miktarının artacağı bununla 
birlikte bağlantı noktasının konumuna ve yolun formuna göre parselde yapılanamama durumunun 
ortaya çıkacağı görülmüştür. 

Konunun yukarıda aktarılan bilgiler ışığında incelenerek, 5216 sayılı yasanın 7b. ve 14. Maddesi 
ve yürürlükteki yasa ve yönetmeliklere göre değerlendirilerek karar alınmak üzere Meclise 
havalesini arz ederim.  (Teknik Başkan Yardımcısı.)
  
 
 
RAPOR       :
İmar Komisyonu'nun 14.01.2016 tarih, 4 sayılı raporu. 
BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONU: Kartal ilçesi, 58 pafta, 2400 ada, 
198 parsele ilişkin Uygulama İmar Planı teklifi. 
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                       KARAR: İlgilisi tarafından 19.04.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi 
Revizyon Uygulama İmar planının Kartal ilçesi 58 pafta 2400 ada 198 parsel yönünden 
31.10.2014 tarih ve 2014/1828 sayılı mahkeme kararı doğrultusunda planlama müdürlüğünce 
hazırlanan teklif incelenmiş olup komisyonumuzca uygun bulunmuştur. Yüce Meclisin Onayına 
Arz Olunur.  (İmar Komisyonu Başkanı ve Üyeler.)    
 
 

SONUÇ :
Kartal ilçesi, 58 pafta, 2400 ada, 198 parsele ilişkin Uygulama İmar Planı teklifi ile ilgili 
teklifin İmar Komisyonu Raporu doğrultusunda KABULÜNE  Kartal İlçe Belediye 
Meclisi'nin 2016/ŞUBAT AYI TOPLANTISI'NIN 05.02.2016 TARİHLİ 3.BİRLEŞİMİNDE 
OYBİRLİĞİ İLE KARAR VERİLDİ.

AV. PERİHAN SEVİM
BELEDİYE MECLİSİ
2.BAŞKAN VEKİLİ

MUSTAFA YÜKSEL
MECLİS KATİBİ

GÖKHAN YÜKSEL
MECLİS KATİBİ

GÖRÜLDÜ
...../.... /2016

OP. DR. ALTINOK ÖZ
BELEDİYE BAŞKANI
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