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KARARIN OZU:
Kartal- Yakacik, 109 pafta, 2577 ada, 4 parsel.

Plan ve Proje Miidiirliigii'ntin 31.12.2015 tarih, 2015/34706 say1l1 teklifi.

BASKANLIK MAKAMI'NA; Ilgi: a)14/09/2015 tarih ve 41517 say1li dilekge.

b)05/10/2015 tarih ve 25383 say1l yazimiz.

¢)27/11/2015 tarih ve 24272852-310.01.04-598044 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1
Su Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yazis1.

d)12/11/2015 tarih ve 54400 sayili dilekge.

e)14/09/2015 tarih ve 62956595.310.06-1747-168064 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig:
Deprem Zemin inceleme Miidiirliigii yazisi.

)26.10.2015 tarih ve 21362969- 310.01/1132679-3689-188777 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisi.

£)29/09/2015 tarih ve 40352154-310.01.04/1672-172130 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 Yesil Alan ve Tesisler Yapim Midiirliigii yazisi.

Ilgilisi tarafindan hazirlanip, ilgi (a) ve (d) dilekgeler ile Miidiirliigiimiize sunulan; 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine konu, Yakacik, 109 pafta, 2577 ada, 4 parsel;
16.04.2005 onanh 1/5000 olcekli Kartal E-5 Kuzeyi Nazzim imar Plam sinirlan igerisinde;
cogunlukla K3 (400 ki/ha) yogunluklu Konut Alaninda, kismen Yap1 Yasag1 Getirilecek Alanda,
kismen Orta Ogretim Alaninda kalmakta olup, bu dogrultuda hazirlanan 04.05.2006 - 01.02.2013
onanlh Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Plaminda cogunlukla 5/A/3, 0.20-0.40/1.50
yapilasma kosullarinda Konut Alaninda, kismen Park Alaninda, kismen Imar Yollarinda
kalmaktadir.

Ilgi (a) dilekce ile ilgilisi tarafindan Yakacik, 109 pafta, 2577 ada, 4 parsele iliskin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine iliskin ilgi (b) yazimiz ile Istanbul Su
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiinden goriis istenmis olup ilgi (¢) yazi ile ISKI kurum
goriisii almmustir. Ilgilisince ilgi (d) dilekce eklerinde Miidiirliigiimiize ilgi (e), (f), (g) kurum
gorislerinin incelenerek degerlendirilmesi talep edilmistir.

flgi (c) Istanbul Su Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii yazisi ile;

"Soz konusu parsel yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar: disinda, ancak parselin bir
kismi Balcidere- Yakakent Kolu'na ait dere 1slah ve isletme bandinda kalmaktadir. Parsel ve
cevresine ait mevcut mevcut i¢gmesuyu, atiksu ve yagmursuyu hatlarimiz ile dere islah ve isletme
bandint gosterir bilgiler yazimiz ekinde gonderilmektedir. Uygulama swrasinda asagidaki
hususlara dikkat edilmeli, hatlarimiza zarar verilmemelidir.

1. Dere ve kollektorlerin temizlik, bakim ve servisi i¢in dere 1slah dis duvarindan itibaren saginda
ve solunda 10'ar metre olmak iizere toplam 20 metrelik bant imar plan ¢alismalarinda, servis yolu
veya yesil alan olarak korunmalidir. Bu bantlarin icerisinde yapilasmaya kesinlikle izin
verilmemeli, derenin dogal akisini engelleyecek, arazi topografyasini degistirecek herhangi bir
calisma yapilmamalidir.

2. Dere isletme bantlarinda Idaremizce herhangi bir kamulastirma islemi yapilmayacak olup, imar
plan uygulamalarinda bu alanlar yol ve yesil alan olarak kullamlacagindan, 3194 sayili Imar
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Kanunu uyarinca Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) kapsaminda degerlendirilmelidir.

3. 2577 ada, 4 parselin dere isletme bandi disinda kalan kismu ise tagkin énlemli yapilasma
alaminda yer almaktadir. Taskin onlemli yapilasma alanlarinda, kapi, pencere,
havalandirma/aydinlatma bosluklari, zeminalti otopark girisi vb yapilmast durumunda,
muhtemelen taskin ve sel olaylarindan korumak bakimindan, tagkin risk kotu altinda kalan
alanlarda tam sizdiwrmazlik onlemlerinin alinmast zorunludur.

4. Taskin onlemli yapilagsma alanlarinda yapilacak her bir yapiya iliskin (projelendirme
asamasinda), uygulamaya esas olacak ¢cekme mesafeleri ile taskin risk kotlartmin belirlenmesi
icin Idaremizden goriis alinmast gerekmektedir.

5. Bahse konu parsel sinirindan O800DF, 6800 Celik ana isale hatlari ile 0300MBB, O400MBB
atiksu sebeke hattimiz ge¢mektedir.

6. Igmesuyu hatlarimiz gectigi giizergahlarin @600mm - @1000mm arast ¢aplar icin min. 10.00
metre olacak sekilde sadece imar yolu olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

7. Mevcut ve planlanan atiksu - yagmursuyu altyapt hatlarimizin gectigi giizergahlar imar plan
calismalarinda, 9300 mm - 600 mm arasi caplar en az 5 m. genigslikte Imar Yolu veya Yesil Alan
olarak korunmalidr.

8. Yapilacak plan tadilatinda mevcut duruma gore yogunlugun artmasindan dolayt olusabilecek
ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir.

9. Yapilacak uygulama ve insaat ¢alismalarinda, idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz ile ig
sonu projesi tarafimiza ulagsmamis ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince ve halk tarafindan
yapumis altyapt tesislerine zarar verilmemelidir.

10. Ana kolektérlerimiz ve ana isale hatlarimiz disinda, yeri degismesi talep edilen, mevcut
igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri
karsilanmali, ne sekilde deplase edilecegine dair, proje hazirlanmadan once idaremiz ile
mutabakat saglanmali ve tarafinizca hazirlanacak uygulama projelerinin idaremize tasdik
ettirilmesi gerekmektedir"

seklinde goriis bildirilmistir.

flgi (e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhig Deprem Zemin Inceleme Miidiirliigii
yazisinda;

2755 ada 4 parsel, kismen "UA" lejantli alanda (Yerlesime Uygun Alanlar), kismen de "OA-4a"
lejantli alanda (Yapay dolgu alanlari ile temsil edilen, Agir Miihendislik Onlemi Gerektiren
Alanlar) kalmaktadir.

"UA" lejantli alanlar igin;, "Her ne kadar yapiasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi
problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle, uygulama oncesi parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda
yerel olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim onerileri sunularak uygulama
projeleri bu hususlar géz oniine alinarak yapilmalidir. Uygulama asamasinda yapilacak derin
kaziklarda, kaya ortamlarinda sik ¢atlakli- kirikli yapr olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve
diger sev stabilite sorunlari goriilebilir. Bu gibi yerlerde gerekli 6nlemler alinmali ve tespit edilen
sorunun ozelligine gore uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir”
denilmektedir.

"OA-4a" lejantli alanlar icin; "Bu alanlar tasiyict olarak degerlendirilemedigi icin, yapilasma
asamasinda styrilmali veya yapilar dolgu altindaki yeterli tasima kapasitesine sahip tabakalara
tasittirdmalidir. Yapilasma i¢in dolgunun kaldirilmast durumunda, etrafini ¢evreleyen zeminin
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stabilitesi hesaplanmalidir. Eger gerekirse, istinat duvarlarmmin yapilmas: gibi bazi teknik
onlemler alinmalidr. Uygulama oncesi yapilacak zemin etiit ¢calismalarinda, yukarida belirtilen
arastirmalarin yapilmasi planlama asamasinda plan notu olarak konulmalidir" denilmektedir.
"Sonug olarak, yukarida ve rapor érneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz éniine
alinmasi, yeni uygulamalar oncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit ¢alismasinda, bu
bilgilerinde degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, sz konusu 1/1000
olcekli U.I Plam tadilati teklifi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir”denilmektedir.

flgi (f) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhig Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda;
"-Teklif plan tadilati ile donati alanlarinin (Yesil Alan) iptal edilmesinin, kullanicilarin yaya
erigim mesafesinin tizerinde bir donati alanini kullanmalarina sebep oldugu ve yerel ulasim arag
kullanimin tesvik ederek bolgesel ulagsim sistemi igerisinde yeni bir ulasim talebi olusturdugu,
-Mekansal Planlar Yonetmeliginin 26. Maddesi 3. bendine gére iptal edilen "Aktif Yesil Alan"in
yerine esdeger biiyiikliikte yeni bir Yesil Alanin planlanmadigi,

- Teklif plan tadilatinin bélgeye ilave insaat alani getirerek ulasim akslar: iizerinde daha fazla
talep yaratacagi,

-Soz konusu plan tadilati teklifinin ¢evreye emsal teskil edecegi tespit edildiginden bélgesel ulagim
sistemi agisindan uygun bulunmanugtir”

seklinde goriisleri iletilmistir.

flgi (g) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii
yazisinda;

"viiriirliikte olan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plamindaki yesil alan miktarinin azaldig
goriildiigiinden; hazirlanan plan tadilati teklifi komisyonumuzca uygun goriilmemektedir"
denilmektedir.

Dilekge ve eklerinin incelenmesinden parselin 6zel miilkiyette ve 3975 m2 biiyiikliikte oldugu,
parselin edinim tarihinin 11/01/2012 oldugu, 01.02.2013 onanli Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama imar
Planinda yaklagik terk miktarmin %32 oldugu goriilmiistiir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;

Ilgi (a) ve (d) dilekceler ile Midiirliigiimiize sunulan; 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklif ile; parselin giineydogu kisminda bulunan yesil alan miktarinin azaltildigi, Konut
Alam ve Park Alani arasinda bulunan imar Yolunun kapatilarak Konut Alanina dahil edildigi,bu
diizenleme ile parselin netinin 3000 m2 nin iizerine c¢iktigi ve Imar Adasi niteligi tasidig,
04.05.2006-01.02.2013 onanli 1/1000 6lcekli Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Plani Plan
Notlarinin B Ozel Hiikiimler Bl Konut Alanlar1 Maddesinde yer alan "Konut- Konut + Ticaret
Alanlarinda yapilacak toplu uygulamalarda, uygulama yapilacak alan; toplam 10 parsel, 5000 m2
den az olmamak iizere 1 ile 9 parsel, 3000 m2 den az olmamak sart1 ile 1 adet yap1 adasi
biitiinlestirilerek tek parsel olarak diizenlenmesi halinde imar adasinin KAKS degeri 0.50
arttirillarak uygulama yapilacaktir." plan notundan faydalandigi, plana yaklasik 2317 m2 ingaat
alani artig1 getirdigi goriilmistiir. Yapilan diizenlemenin 16.05.2005 onanlt 1/5000 6l¢ekli kartal E-
5 Kuzeyi Nazim Imar Planmi etkilemedigi, ancak 04.05.2006-01.02.2013 onanli 1/1000 Slgekli
Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Planma yap1 ve niifus yogunlugu artis1 getirdigi ve donati
miktarin1 azalttii, ilgi (f) Ulasim Miudirligii goriisii de dikkate alindiginda artan niifus
yogunluguna bagli olarak trafik yogunlugunu da arttirdig1 goriilmiistiir.
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Plan Notlarinda ise;

"Meri 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam1 lejanti ve plan notlar1 gecerlidir.
almaktadir.

Miidiirliigiimiize sunulan; 2577 ada, 4 parsele iliskin 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam
degisikliginin Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 14/06/2014 tarih ve 29030 sayili miikerrer Resmi
Gazetede yaymlanan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plan Degisiklikleri
bashkh 26. Maddesinde yer alan hiikiimlere aykir: nitelik tasidigi goriilmiistiir.

Konunun yukarida aktarilan bilgiler 15181inda incelenerek, 5216 sayili yasanin 7b. ve 14. Maddesi
ile ytriirlikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak iizere Meclise
havalesini arz ederim. (Teknik Baskan Yardimcist.)

hiikmii yer

RAPOR

Imar Komisyonu'nun 21.01.2016 tarih, 8 sayil1 raporu.

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONU: Yakacik, 109 pafta, 2577 ada, 4
parsel. KARAR: Ilgilisi tarafindan hazirlanan teklif incelenmis olup, 2577 ada, 4 parsele iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Mekansal Planlar Yapim Y®onetmeliginin 26.
Maddesinde yer alan hiikiimlere aykirilik gosterdiginden komisyonumuzca uygun
bulunmamustir.Yiice Meclisin Onayima Arz Olunur. (Imar Komisyonu Baskani ve Uyeler.)

SONUC : '
Kartal-Yakacik, 109 pafta, 2577 ada, 4 parsel ile ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu

dogrultusunda REDDINE Kartal 1Ilge Belediye Meclisinin 2016/SUBAT AYI
TOPLANTISI'NIN 05.02.2016 TARIHLI 3.BIRLESIMINDE OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.

AV. PERIHAN SEVIM MUSTAFA YUKSEL GOKHAN YUKSEL
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBI
2.BASKAN VEKILI
GORULDU
..... [.... 12016
OP. DR. ALTINOK OZ
BELEDIYE BASKANI
4
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