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KARARIN OZU:
Kartal-Soganlik, 10284 ada 2 parsele iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi
talebi.

TEKLIF:
Plan ve Proje Miudiirligii'niin 07.09.2017 tarih, 2017/26762 sayil1 teklifi.

BASKANLIK MAKAMI'NA

Ilgi: a) 09/03/2017 tarih ve 11096 sayili dilekge.

b)29/03/2017 tarih ve 7971 sayili yazimiz.

¢)18/04/2017 tarih ve 11255029-310.01-E.20170192726 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yazisi.

d)20/02/2017 tarih ve 21362969-310.01/195785-625-32684 sayili istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii yazist.

€)01/02/2017 tarih ve 62956595.310.06/246-20692 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii yazisi.

£)28/02/2017 tarih ve 40352154-310.01.04/213/39506 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 Yesil Alan ve Tesisler Yapim Midiirligi.

Ilgilisi tarafindan hazirlanip, ilgi (a) dilekge ile Miidiirliigiimiize sunulan; 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifine konu, Soganlik, 10284 ada 2 parselin 16.04.2005 -
27.10.2013 onanli  1/5000 &lgekli Kartal E-5 Kuzeyi Nazim Imar Plan1  ve
degisikliginde ¢ogunlukla K3 yogunluklu Konut Alaninda kismen Dere Koruma Kusaginda bu
dogrultuda hazirlanan 04.05.2006 - 21.07.2008 - 23.10.2009 - 13.03.2015 onanl1 1/1000 6lgekli
Kartal E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Plam ve degisikliklerinde ¢ogunlukla KAKS:1.50 yapilasma
sartlarinda Konut Alaninda, kismen Dere Parki Alaninda, kismen Imar Yolunda, kismen
Otopark Alaninda kaldig1 goriilmektedir.

Ilgi (a) dilekge ile ilgilisi tarafindan Soganlik, 10284 ada 2 parsele ait 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine iliskin ilgi (b) yazimiz ile Istanbul Su
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiinden goriis istenmis olup ilgi (¢) yaz1 ile ISKI kurum
goriisii almmustir. Ilgilisince ilgi (a) dilekge eklerinde Miidiirliigiimiizce ilgi (d), (e), (f) kurum
goriislerinin incelenerek degerlendirilmesi talep edilmistir.

flgi (c) TIstanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Su Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii yazisi ile;

"Plan degisikligi sahas1 yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 disinda kalmaktadir.
Ancak s6z konusu parsel kismen Tugay Deresi'nin dere islah ve isletme bandi sinirlar
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icerisinde, tamamu ise tagskin 6nemli yapilasma alaninda kalmaktadir. Bu nedenle imar planlari
hazirlanirken imar planina Taskin Onlemli Yapilasma Alani olarak islenmesi ve Plan Notlar
asagida siralanan hiikiimlerin eklenmesi gerekmektedir.

1. Dere ve kolektorlerin temizlik, bakim ve servisi icin dere islah dis duvarindan itibaren
saginda ve solunda 10'ar metre olmak lizere toplam 20 metrelik alan (yazimiz ekinde kirmizi
renk ile goriinmektedir) dere isletme bandidir. Bu alanlar imar plan ¢alismalarinda dere 1slaha,
servis yolu veya yesil alan olarak korunmalidir. Bu bantlarin igerisinde yapilagsmaya kesinlikle
izin verilmemeli, derenin dogal akisin1 engelleyecek, arazi topografyasini degistirecek herhangi
bir ¢alisma yapilmamalidir.

2.Dere isletme bantlarinda Idaremizce herhangi bir kamulastirma islemi yapilmayacak olup,
imar plan uygulamalarinda bu alanlar yol ve yesil alan olarak kullanilacagindan, 3194 sayili
Imar Kanunu uyarinca Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kapsaminda degerlendirilmelidir.

3. 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgeleri, 17.03.2010 tarih, 1987 say1 Bagbakanlik
Afet ve Acil Durum Yonetim Baskanlig1 yazilar1 geregi; tagkin kontrolii amaciyla derelerin
tizeri kesinlikle kapatilmamalidir. Akarsu ve derelerin yataklar1 yol olarak kullanilmamalidir.
Daha once insa edilmis tagkin kontrol tesislerinin iizerlerinin kapatilarak agik mecralar kapali
mecralara doniistiiriilmemelidir.

4. Dere Taskin Risk Bolgeleri icinde gerekli tagskin koruma imar ve yapilasma 6nlemlerinin
uygulanmamasi veya eksik uygulanmasi neticesinde olusabilecek kayip ve =zararlardan
Idaremiz sorumlu tutulamaz. Bu hususta, bdlgede dere 1slah ve taskin koruma bantlarinin ihlal
edildigi her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar karsisinda maddi manevi
mesuliyetlerin yaninda tiim kanuni mesuliyetlerinde konunun miisebbipleri ile ilgili Kamu
Kurum ve Kuruluslarina ait olacaktir.

5. Yapilan tagkin modelleme ve analiz ¢alismalar1 neticesinde belirlenen alan (Dere isletme
bandi disinda) tagkin onlemli yapilasma alanidir. Belirlenen tagkin dnlemli yapilasma alani
dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada tagkin risk haritasi ile belirlenen
tagkin risk kotunun iizerinde olmalidir. S6z konusu parsel igerisindeki bir noktadaki taskin risk
kotu; Tugay Deresi'ne ait ve bu noktaya en yakin olan dere kret kotunun (Dere duvar {ist
kotunun) en az +1.5m iizeri olarak alinmalidir.

6.Subasman kotu, yap1 zemin giris kotunu ifade eder. Proje alan1 vaziyet kotlarinin taskin risk
kotuna gore belirlenmesindeki amag, yapiy1 dogal etkilerden ve 6zellikle muhtemel tagkin ve
sel olaylarindan korumaktir. idaremizin imar plan1 yapma yetkisi bulunmamakta olup, dere
tagkin risk bolgesinde yer alan yapilarda su basman kotuna dair diizenlemeye ve iskan
durumuna iliskin nihai degerlendirme Belediyelerin takdir ve yetkisindedir. idaremiz goriisleri
disinda herhangi bir uygulama yapilmasi durumunda meydana gelebilecek maddi manevi
olumsuzluklardan Idaremiz sorumlu tutulamaz. Ayrica Taskin onlemli yapilasma alanlarinda
subasman kotuna dair Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi hiikiimleri aynen uygulanmalidir.
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7. Parsel igerisindeki bahge alanlarinin da tagkin tehlikesinden korunmasi amaciyla; bahce
duvarlarinin, taskin risk kotuna gore, sizdirmazlik Onlemleri alinarak insa edilmesi
gerekmektedir.

8.Taskin onlemli yapilagsma alanlarinda, kapi, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklari,
zeminalti otopark girisi vb yapilmast durumunda, muhtemel tagkin ve sel olaylarindan
korumak bakimindan, taskin risk kotu altinda kalan alanlarda tam sizdirmazlik
onlemlerinin alinmasi zorunludur." seklinde;

flgi (d) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisinda;
"-Mekansal Planlar Yonetmeliginin 26. Maddesi 3. Bendine gore iptal edilen "Park Alani"nin
yerine esdeger biiyiikliikte yeni bir Park Alaninin planlanmadigi,

-Teklif plan tadilat1 ile donat1 alanlarinin (Park Alani) iptal edilmesinin, kullanicilarin yaya
erisim mesafesinin {izerinde bir donat1 alanin1 kullanmalarina sebep oldugu ve yerel ulasimda
ara¢ kullanimimi tesvik ederek bolgesel ulasim sistemi igerisinde yeni bir ulasim talebi
olusturacagi,

-Teklif plan tadilatinin bolgeye ilave ingaat alan1 getirerek ulasim akslari {izerinde daha fazla
talep yaratacagi,

-Bolgenin ihtiyact olan agik otopark alaninin iptal edilmesinin bolgesel ulagim sistemi olumsuz
yonde etkileyecegi,

-S6z konusu plan tadilat1 teklifinin ¢evreye emsal teskil edecegi tespit edildiginden bolgesel
ulagim sistemi agisindan uygun bulunmamustir." seklinde;

figi (e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigii yazisinda;

"Séz konusu alan, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan, imar Planlarina esas 1/2000
olgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalari"na gore;

genel olarak "UA" lejantli alanda (Yerlesime Uygun Alanlar), cok az bir kismi ise "OA-4b"
lejantli alanda (Aliivyon-Kusdili Formasyonu ile temsil edilen Orta-Hafif Miihendislik
Onlemleri Gerektiren Alanlar) kalmaktadir.

Sonug olarak; rapor 6rneginde belirtilen hususlarin planlama asmasinda géz Oniine alinmasi,
s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda,
zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda, teknik miidahalelerin
yapilmasi, yeni uygulamalar dncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit ¢caligmasinda, bu
bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu
1/1000 dlgekli U.1.Plan tadilat: teklifi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir." seklinde;

flgi (f) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Yesil Alan ve Tesisler Yapim
Miidiirliigii yazisinda;
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S6z konusu plan tadilat1 teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yiiriirliikkte olan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani'ndaki yesil alan miktari ile birlikte toplam donat1 alan1 miktarmimn
da azaltildig1 ayrica fonksiyon degisikligi ile yap1 ve niifus yogunlugunun da arttirildig
goriildiigiinden hazirlanan plan tadilati teklifi komisyonumuzca uygun goriilmemektedir."
seklinde goriis bildirilmistir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;

Ilgi (a) dilekge ile Miidiirliigiimiize sunulan; 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami degisikligi
teklifine konu Soganlik Mahallesi, 10284 ada 2 parselin 16.04.2005 onanli 1/5000 6l¢ekli
Kartal E-5 Kuzeyi Nazim Imar Planinda Park Alaninda kalan kismimin Konut Alanina alinmasi
ve 27.10.2013 onanli 1/5000 olcekli Kartal E-5 Kuzeyi Dere Yapi Yaklagsma Sinir1 ve
Alanlarma Iliskin Nazim Imar Plam1 degisikliginde kalan kismmin Dere Koruma
Kusaginda kalan alanin Konut Alanma alinmasi sebebiyle 1/5000 o6lgekli Nazim Iimar
Planlarina aykirihik teskil ettigi goriilmiistiir.

10284 Ada 2 Parsel; 04.05.2006 -23.10.2009- 13.03.2015 onanl1 1/1000 &l¢ekli Kartal E-5
Kuzeyi Uygulama imar Plan ve degisikliklerinde Park Alaninda, Dere Bandinda ve Otopark
Alaninda kalan kisimlar 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapilasma sartlarinda Konut Alani1 olacak
sekilde diizenlenmistir. Otopark Alaninin Konut Alanma alinmasiyla kismen Ara¢ Yolu,
kismen Yaya Yolu olan Agit Sokagin tamami Yaya yolu olarak planlanmistir. Parselin; KAKS:
1.50 yapilasma sartlarinda Konut Alaninda kalan kism1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile
uyumlu olacak sekilde 5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapilasma sartlarinda Konut Alani olarak
diizenlenmistir. Yapilan degisiklikler sonucu; yaklasik 2928 m2 lik Konut Alani artis1 ve
yaklasik 5856 m2 lik Insaat Alam artis1 saglanmistir.

Plan Notlarinda ise;

"1. Plan degisikligi onama sinir1, Istanbul ili, Kartal ilcesi, Soganlik Mahallesi, G22-A-09-C-
2-A ve G-22-A-09-C-2-B pafta, 10284 ada, 2 nolu parsel ile sinirlidir.

2. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan "Konut Alan1" olup, yapilanma kosullar ayrik
nizam, TAKS: 0.20-0.40, KAKS: 1.50'dir.

3. Kamu eline gegecek alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

4. Uygulama agsamasinda jeolojik/jeoteknik etiit raporlart hazirlanarak bu rapor hiikiimlerine
uyulacaktir.

5. Bahsedilmeyen hususlarda meri imar plant ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir."
maddeleri teklif edilmistir.

Bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin; Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Midirliigii'nce "uygun gorilmemektedir'seklinde goris
belirtilmistir. Ayrica dilekgeye konu talebin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 donati
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alanlarini azaltic1 yonde oldugundan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 14.06.2014 tarih
ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar
Plan1 Degisiklikleri baslikli 26. maddesinde yer alan hiikiimlere aykir1 oldugu da goriilmektedir.

Konunun yukarida aktarilan bilgiler 1s1ginda incelenerek, 5216 sayili yasanin 7b. ve 14.
Maddesi ile yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak {izere
Meclise havalesini arz ederim.

RAPOR _ :

Imar Komisyonu'nun 28.12.2017 tarih, 80 sayih raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONUNUN OZU: Soganlik Mah. 10284
ada 2 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifin
goriistilmesi.

KOMISYON GORUSU: Ilgili giindem maddesi goriisiilmiis olup; Ekli bilgi paftasindaki
haliyle komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Yiice Meclisin Onayma Arz Olunur. (imar
Komisyonu Baskani ve Uyeler.)

SONUC :
Kartal-Soganlik, 10284 ada 2 parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi

talebi ile ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda KABULUNE Kartal ilce
Belediye Meclisi'min 2018/0CAK AYI TOPLANTILARI'NIN 05.01.2018 TARIHLI
3.BIRLESIMINDE OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.

e-imza e-imza e-imza
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