18/05/2018-E.16655

T.C.
KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI
7.DONEM 5.TOPLANTI YILI MAYIS AYI
TOPLANTILARININ 3.BIRLESIMINE AiT
MECLIiS KARARIDIR

KARAR NO : 2018/82
KARAR TARIiHI : 11/05/2018

KARARIN OZU:
Kartal, Cavusoglu Mahallesi, 741 Ada, 8 Parselin Giineyi ile 95,96 ve 97 Parsellerin Dogu Cephelerine
Iliskin Uygulama Imar Plan1 degisikligi.

TEKLIF:
Plan ve Proje Midiirligii'niin 29.03.2018 tarih, 2018/10300 sayil1 teklifi.

BASKANLIK MAKAMI'NA

Ilgi: a)15/01/2018 tarih ve 1344 sayili Baskanlik Emri.

b)24/02/2018 tarihli 4731 sayil1 yazimiz.

¢)06/03/2018 tarih 11255029-310.01.04-E.20180129721 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii yazisi.

d)12/03/2018 tarih 62956595-310.06/442-57197 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazisi.

€)22/03/2018 tarih 21362969.310.01/266971-358420-873-66515 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 Ulagim Planlama Miidiirligi yazisi.

£)02/03/2017 tarih 9814 kayith dilekge.

£)30/03/2017 tarihli 9771 sayili yazimiz.

h)05/05/2017 tarih ve 2017/100 sayil1 Kartal Belediye Meclis Karari.

Ilgi (a) Baskanlik Emri ile "Kartal, Cavusoglu Mahallesi, 57-1 pafia 741 ada 95 ve 96 parsellere iliskin
19.04.2013 onanli 1/1000 élgekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plamnda mahre¢
saglanamadigi gerekgesi ile s6z konusu parsellerin yer aldigi yapt adasinin giineydogu cephesindeki
ada kenarlari ve imar yolunun 25.02.1972 onanli 1/1000 élcekli Kartal Imar Planindaki konumlarina
¢ekilmesi amaciyla plan degisikligi icin Miidiirliigiiniizce ¢alisma yapilmasi.." istenmis olup emir
dogrultusunda  Miidiirliigiimiizce ~ hazirlanan Uygulama Imar Plam1  degisikligi teklifine
iliskin ilgi (b) yazimiz ile ilgili kurumlardan goriis talep edilmistir.

Ilgi (c) Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
yazisi ile; "Kartal ilcesi, Cavusoglu Mahallesi, 741 ada, 8 parselin giineyi ile 95, 96 ve 97 parsellerin
dogu cephelerinin imar yoluna alinmasina iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
tadilat: teklifine Idaremiz goriisii talep edilmektedir.

Plan degisikligi sahasi, yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalart ile dere 1slah ve isletme bandi
disinda kalmaktadr.

S6z konusu 1/1000 olgekli plan tadilatimin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi
halinde Idaremizce esas alinmasinda sakinca bulunmamakta olup mezkur alana ait mevcut altyapi
tesislerimizi gosterir paftalar yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama ¢alismalarinda,
Idaremize ait ekte gonderilen paftadaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza
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ulasmamus, ISKI' de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine
zarar verilmemelidir." bilgisi,

flgi (d) Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii yazisi ile; "Kartal
ilgesi, Cavusoglu Mahallesi, 741 ada 8 parselin giineyi ile 95-96 ve 97 parsellerin dogu cephelerine
iliskin 1/1000 6lgekli U.IPlan degisikligi yapilarak konu ile ilgili Miidiirliigiimiiz goriisii talep
edilmektedir. Planlama alanmi, Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas
1/2000 élgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalarinda;"UA (Uygun Alanlar)" lejantl alanda kalmakta
olup, Soz konusu haritalara ait agiklama raporunda; "UA" lejantli alanlar i¢in, "Her ne kadar
yvapulasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle;
uygulama oncesi parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda yerel olarak goriilebilecek sorunlar tespit
edilmeli ve ¢oziim onerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar géz oniine alinarak yapiimalidir.
Uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda, kaya ortamlarinda sik c¢atlakli-kiriklt yapr olmasi
nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite sorunlar: gériilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem
projeleri hazirlanmalidir. Bu gibi yerlerde gerekli onlemler alinmali ve tespit edilen sorunun ozelligine
gore uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir.” denilmektedir. Sonug olarak,
yukarida ve raporda belirtilen hususlarin planlama ¢alismalarinda goz oniine alinmasi, uygulama
oncesinde yapilmasi gereken zemin etiit ¢alismasinda bu bilgilerinde degerlendirilmesi ve buna gére
uygulamaya  gidilmesi  kosuluyla, séz konusu 1/1000 élcekli UL Plan degisikligi  jeolojik
bakimdan uygun goriilmektedir." bilgisi,

flgi () 1Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Planlama Miidiirliigi yazis1  ile
de; "DEGERLENDIRME: ilgi talebe yonelik tapu bilgisi, mevcut durum, meri imar plan durumu
basliklar: altinda gerceklestirilen incelemeler neticesinde hazirlanan ulasim goriisii; plan degisikligi

teklifinin olusturacagi ulasim talebi ve trafik yiikiiniin mevcut ve planlanan ulasim sistemlerine etkisinin
degerlendirilmesini kapsamaktadir.

Teklif alana konu 741 ada 8 parselin giineyinden planda 12 m Cigcek Pinar Sokak ge¢mekte olup;
kuzeyinden ise planda 12 m olan Platin Sokak ge¢mektedir.

» Mevcutta parsel bos olup teklife iliskin kismi yol olarak kullaniimaktadrr.

» 741 ada 95 ve 96 parsellerin mahre¢ alamadiklari ve teklifin bu sorunu ¢ézmeye yonelik oldugu tespit
edilmistir.

ULASIM _KARARI: Iigi yazida Kartal Cavusoglu Mahallesi 95 ve 96 parsellerin mahre¢ sorunu
¢oziilmesine yonelik olarak 7410 ada 8 parselin giineyinde kalan bir kisminin yol alanina alinmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli plan degisikligi; bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun
bulunmugtur." bilgisi tarafimiza iletilmistir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;

-Cavusoglu, 57-1 pafta, 741 ada 95 ve 96 parsellere ait miilk sahiplerinin ilgi (f) dilekge ile; 19.04.2013
onanl1 1/1000 8lcekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama Iimar Planinda séz konusu parsellere mahreg
saglanamadig, ilgi (f) dilekce ekinde yer alan ve Kartal Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirliigii
tarafindan diizenlenen 28.02.2017 ve 5127 sayili Imar Durum belgesinde; "95 ve 96 parsellerin
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kadastral ve imar yollarina mahreci bulunmadigindan 97 parsel ile tevhid sarti ile imar durumu
diizenlenmistir." ifadeleri ile ilgili parsellere yeniden yapilasabilmeleri i¢in tevhid zorunlulugu
getirildigi fakat 97 parselin kendileri ile anlasmak istemedigi gerekceleri ile Uygulama imar Planinda
degisiklik yapilarak bu parsellere yeniden mahre¢ saglanmasi taleplerinin tarafimiza iletildigi
gorlilmiistiir.

Midiirliglimiizce hazirlanan ilgi (g) yaz1 ile konu Kartal Belediye Meclisine aktarilmig olup
ilgi (h) Kartal Belediye Meclisi'nin 05/05/2017 tarih ve 2017/100 sayis1 ile "Kartal Cavusoglu
Mahallesi, 57 pafta, 741 Ada, 95 ve 96 parsellerin plan degisikligi ile ilgili teklifin Imar Raporuna
Belediye Meclis Uyesi Yiicel SUSLU tarafindan yapilan diizeltme dogrultusunda REDDINE.." seklinde
karara baglanmistir.

- I1gi (a) Baskanlik Emrine konu 741 Ada 8 parselin giineyi ile 95, 96 ve 97 parsellerin dogusunda kalan
741 ada 8 parsele ait alanin, 04.07.2007 onanh 1/5000 6lcekli Kartal Giineyi Revizyon Nazim Imar
Planinda K2 yogunluklu (500 ki/ha) Konut Alaninda ve bu dogrultuda hazirlanan 19.04.2013 onanh
1/1000 6l¢ekli Kartal Giineyi Revizyon Uygulama imar Planinda5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapilasma
kosullarinda Konut Alaninda kaldig1 goriilmektedir. 741 ada 95 ve 96 parsellerin 25.02.1972 onanh
Kartal imar Planinda imar yolundan mahreg aldiklar, fiiliyatta da 1972 onanli plandaki 741 ada 8
parselin terki olarak goriilen yol ve cebinden Cigekpinar Sokak tizerinden yola cephe sagladiklari fakat
8 parselin 25.02.1972 onanli plana gore terkini yapmadigi ve 95-96 parsellere mahreg saglayan ve imar
planinda otopark cebi olarak diizenlenen alanm 19.09.2006 onanli Uygulama Imar Planinda iptal
edilerek Konut Alanina alindig1, imar yolunun yeniden diizenlendigi ve parsellerin mahrecgsiz birakildigi
goriilmiis olup 19.04.2013 onanli Uygulama Imar Planinda ise parseller yoniinden ayni plan kararlarinin
korundugu ve giiney cephesinden mahreg alabilmekte olan 97 parselde yerinde yapilan incelemede bina
oldugu tespit edilmistir.

-Ilgi (a) Bagkanlik Emri dogrultusunda hazirlanan 741 Ada 8 parselin giineyi ile 95, 96 ve 97 Parsellerin
dogu cephelerine iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile teklif edilen imar yolu, Nazim Imar Plam
kararlarmi degistirici nitelik tasimamakla birlikte 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planindaki trafik aksina
miidahale etmeden 741 ada 8 parselin giineyinde Konut Alaninda kalan bir kisim alani imar yoluna
alarak 95, 96 ve 97 parsellerin dogu cephelerindeki istikametleri kadastral sinirlara gore yeniden
diizenlenmesini saglamistir. Dolayisiyla plan degisikligi teklifi ile alandaki Konut Alan1 yogunlugu
azaltilarak yol donat1 alan1 arttirilmaktadir.

Konunun yukarida aktarilan bilgiler 1s18inda incelenerek, 5216 sayili yasanin 7b. ve 14. Maddesi ile
yiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak tizere Meclise havalesini arz
ederim.
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RAPOR

Imar Komisyonu'nun 10.04.2018 tarih, 21 sayih raporu.

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGI'NA KARTAL; KONUNUN OZU: Cavusoglu Mahallesi, 741
Ada, 8 Parselin Giineyi ile 95,96,97 Parsellerin Dogu Cephelerine Iliskin Uygulama Imar Plani
degisikligi.

KOMISYON GORUSU: Ilgili giindem maddesi gériisiilmiis olup; Ilgili uygulama imar plan1 degisikligi
miidirliigiinden geldigi sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Yiice Meclisin Onayina Arz
Olunur. (Imar Komisyonu Baskani ve Uyeler.)

SONUC :

Kartal, Cavusoglu Mahallesi, 741 Ada, 8 Parselin Giineyi ile 95,96 ve 97 Parsellerin Dogu Cephelerine
Iliskin Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda KABULUNE Kartal ilge Belediye Meclisi'nin 2018/MAYIS AYI TOPLANTILARI'NIN
11.05.2018 TARIHLI 3.BIRLESIMINDE OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.

e-imza e-imza e-imza
ALI EKBER SAHIN MEHMET TiRGIL HALIL SENER
BELEDIYE MECLISI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBI

1.BASKAN VEKILI

GORULDU
..... /... 12018
e-imza
OP. DR. ALTINOK OZ
BELEDIYE BASKANI
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