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KARARIN ÖZÜ:
Kartal, Çavuşoğlu Mahallesi,  741 Ada, 8 Parselin Güneyi ile 95,96 ve 97 Parsellerin Doğu Cephelerine 
İlişkin Uygulama İmar Planı değişikliği.

TEKLİF: 
Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 29.03.2018 tarih, 2018/10300 sayılı teklifi. 
 
                                             BAŞKANLIK MAKAMI'NA
 
İlgi: a)15/01/2018 tarih ve 1344 sayılı Başkanlık Emri.
b)24/02/2018 tarihli 4731 sayılı yazımız.
c)06/03/2018 tarih 11255029-310.01.04-E.20180129721 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı 
İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü yazısı.
d)12/03/2018 tarih 62956595-310.06/442-57197 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı 
Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı. 
e)22/03/2018 tarih 21362969.310.01/266971-358420-873-66515 sayılı İstanbul Büyükşehir Belediye 
Başkanlığı Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı.
f)02/03/2017 tarih 9814 kayıtlı dilekçe.
g)30/03/2017 tarihli 9771 sayılı yazımız.
h)05/05/2017 tarih ve 2017/100 sayılı Kartal Belediye Meclis Kararı.
 
İlgi (a) Başkanlık Emri ile "Kartal, Çavuşoğlu Mahallesi, 57-1 pafta 741 ada 95 ve 96 parsellere ilişkin 
19.04.2013 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planında mahreç 
sağlanamadığı gerekçesi ile söz konusu parsellerin yer aldığı yapı adasının güneydoğu cephesindeki 
ada kenarları ve imar yolunun 25.02.1972 onanlı 1/1000 ölçekli Kartal İmar Planındaki konumlarına 
çekilmesi amacıyla plan değişikliği için Müdürlüğünüzce çalışma yapılması.." istenmiş olup emir 
doğrultusunda  Müdürlüğümüzce hazırlanan Uygulama İmar Planı değişikliği teklifine 
ilişkin ilgi (b) yazımız ile ilgili kurumlardan görüş talep edilmiştir.
İlgi (c) İstanbul Büyükşehir Belediyesi İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü 
yazısı ile; "Kartal ilçesi, Çavuşoğlu Mahallesi, 741 ada, 8 parselin güneyi ile 95, 96 ve 97 parsellerin 
doğu cephelerinin imar yoluna alınmasına ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama imar Planı 
tadilatı teklifine Idaremiz görüşü talep edilmektedir. 
Plan değişikliği sahası, yüzeysel su kaynaklarımızın su toplama havzaları ile dere ıslah ve işletme bandı 
dışında kalmaktadır. 
Söz konusu 1/1000 ölçekli plan tadilatının ilgili belediye tarafından onaylanarak yürürlüğe girmesi 
halinde İdaremizce esas alınmasında sakınca bulunmamakta olup mezkur alana ait mevcut altyapı 
tesislerimizi gösterir paftalar yazımız ekinde gönderilmektedir. Yapılacak uygulama çalışmalarında, 
İdaremize ait ekte gönderilen paftadaki her türlü mevcut tesislerimiz ile işsonu projesi tarafımıza 
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ulaşmamış, İSKİ' de kaydı bulunmayan, belediyesince veya halk tarafından yapılmış altyapı tesislerine 
zarar verilmemelidir." bilgisi,
İlgi (d) İstanbul Büyükşehir Belediyesi Deprem ve Zemin İnceleme Müdürlüğü yazısı ile; "Kartal 
ilçesi, Çavuşoğlu Mahallesi, 741 ada 8 parselin güneyi ile 95-96 ve 97 parsellerin doğu cephelerine 
ilişkin 1/1000 ölçekli U.İ,Plan değişikliği yapılarak konu ile ilgili Müdürlüğümüz görüşü talep 
edilmektedir. Planlama alanı, Mikrobölgeleme Projeleri kapsamında yapılan imar Planlarına Esas 
1/2000 ölçekli "Yerleşime Uygunluk Haritalarında;"UA (Uygun Alanlar)" lejantlı alanda kalmakta 
olup, Söz konusu haritalara ait açıklama raporunda; "UA" lejantlı alanlar için; "Her ne kadar 
yapılaşmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazı problemlerle karşılaşılabilir. Bu nedenle; 
uygulama öncesi parsel bazında yapılacak çalışmalarda yerel olarak görülebilecek sorunlar tespit 
edilmeli ve çözüm önerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar göz önüne alınarak yapılmalıdır. 
Uygulama aşamasında yapılacak derin kazılarda, kaya ortamlarında sık çatlaklı-kırıklı yapı olması 
nedeniyle kama tipi kaymalar ve diğer şev stabilite sorunları görülebilir. Bu durumlarda gerekli önlem 
projeleri hazırlanmalıdır. Bu gibi yerlerde gerekli önlemler alınmalı ve tespit edilen sorunun özelliğine 
göre uygun iksa ve/veya zemin iyileştirme projeleri hazırlanmalıdır." denilmektedir. Sonuç olarak, 
yukarıda ve raporda belirtilen hususların planlama çalışmalarında göz önüne alınması, uygulama 
öncesinde yapılması gereken zemin etüt çalışmasında bu bilgilerinde değerlendirilmesi ve buna göre 
uygulamaya gidilmesi koşuluyla, söz konusu 1/1000 ölçekli U.İ.Plan değişikliği jeolojik 
bakımdan uygun görülmektedir." bilgisi,
İlgi (e) İstanbul Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Planlama Müdürlüğü yazısı ile 
de; "DEĞERLENDİRME: İlgi talebe yönelik tapu bilgisi, mevcut durum, meri imar plan durumu 
başlıkları altında gerçekleştirilen incelemeler neticesinde hazırlanan ulaşım görüşü; plan değişikliği 
teklifinin oluşturacağı ulaşım talebi ve trafik yükünün mevcut ve planlanan ulaşım sistemlerine etkisinin 
değerlendirilmesini kapsamaktadır. 
Teklif alana konu 741 ada 8 parselin güneyinden planda 12 m Çiçek Pınar Sokak geçmekte olup; 
kuzeyinden ise planda 12 m olan Platin Sokak geçmektedir.
• Mevcutta parsel boş olup teklife ilişkin kısmı yol olarak kullanılmaktadır.
• 741 ada 95 ve 96 parsellerin mahreç alamadıkları ve teklifin bu sorunu çözmeye yönelik olduğu tespit 
edilmiştir. 
ULAŞIM KARARI: İlgi yazıda Kartal Çavuşoğlu Mahallesi 95 ve 96 parsellerin mahreç sorunu 
çözülmesine yönelik olarak 7410 ada 8 parselin güneyinde kalan bir kısmının yol alanına alınmasına 
ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli plan değişikliği; bölgesel ulaşım sistemi açısından uygun 
bulunmuştur." bilgisi tarafımıza iletilmiştir.
Müdürlüğümüzce yapılan incelemede;
-Çavuşoğlu, 57-1 pafta, 741 ada 95 ve 96 parsellere ait mülk sahiplerinin ilgi (f) dilekçe ile; 19.04.2013 
onanlı 1/1000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planında söz konusu parsellere mahreç 
sağlanamadığı, ilgi (f) dilekçe ekinde yer alan ve Kartal Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 
tarafından düzenlenen 28.02.2017 ve 5127 sayılı İmar Durum belgesinde; "95 ve 96 parsellerin 
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kadastral ve imar yollarına mahreci bulunmadığından 97 parsel ile tevhid şartı ile imar durumu 
düzenlenmiştir." ifadeleri ile ilgili parsellere yeniden yapılaşabilmeleri için tevhid zorunluluğu 
getirildiği fakat 97 parselin kendileri ile anlaşmak istemediği gerekçeleri ile Uygulama İmar Planında 
değişiklik yapılarak bu parsellere yeniden mahreç sağlanması taleplerinin tarafımıza iletildiği 
görülmüştür.
Müdürlüğümüzce hazırlanan ilgi (g) yazı ile konu Kartal Belediye Meclisine aktarılmış olup 
ilgi (h) Kartal Belediye Meclisi'nin 05/05/2017 tarih ve 2017/100 sayısı ile "Kartal Çavuşoğlu 
Mahallesi, 57 pafta, 741 Ada, 95 ve 96 parsellerin plan değişikliği ile ilgili teklifin İmar Raporuna 
Belediye Meclis Üyesi Yücel SÜSLÜ tarafından yapılan düzeltme doğrultusunda REDDİNE.." şeklinde 
karara bağlanmıştır.
- İlgi (a) Başkanlık Emrine konu 741 Ada 8 parselin güneyi ile 95, 96 ve 97 parsellerin doğusunda kalan 
741 ada 8 parsele ait alanın, 04.07.2007 onanlı 1/5000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Nazım İmar 
Planında K2 yoğunluklu (500 ki/ha) Konut Alanında ve bu doğrultuda hazırlanan 19.04.2013 onanlı 
1/1000 ölçekli Kartal Güneyi Revizyon Uygulama İmar Planında5/A/3, 0.20-0.40/1.50 yapılaşma 
koşullarında Konut Alanında kaldığı görülmektedir. 741 ada 95 ve 96 parsellerin 25.02.1972 onanlı 
Kartal İmar Planında imar yolundan mahreç aldıkları, fiiliyatta da 1972 onanlı plandaki 741 ada 8 
parselin terki olarak görülen yol ve cebinden Çiçekpınar Sokak üzerinden yola cephe sağladıkları fakat 
8 parselin 25.02.1972 onanlı plana göre terkini yapmadığı ve 95-96 parsellere mahreç sağlayan ve imar 
planında otopark cebi olarak düzenlenen alanın 19.09.2006 onanlı Uygulama İmar Planında iptal 
edilerek Konut Alanına alındığı, imar yolunun yeniden düzenlendiği ve parsellerin mahreçsiz bırakıldığı 
görülmüş olup 19.04.2013 onanlı Uygulama İmar Planında ise parseller yönünden aynı plan kararlarının 
korunduğu ve güney cephesinden mahreç alabilmekte olan 97 parselde yerinde yapılan incelemede bina 
olduğu tespit edilmiştir.
-İlgi (a) Başkanlık Emri doğrultusunda hazırlanan 741 Ada 8 parselin güneyi ile 95, 96 ve 97 Parsellerin 
doğu cephelerine ilişkin Uygulama İmar Planı Değişikliği ile teklif edilen imar yolu, Nazım İmar Planı 
kararlarını değiştirici nitelik taşımamakla birlikte 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planındaki trafik aksına 
müdahale etmeden 741 ada 8 parselin güneyinde Konut Alanında kalan bir kısım alanı imar yoluna 
alarak 95, 96 ve 97 parsellerin doğu cephelerindeki istikametleri kadastral sınırlara göre yeniden 
düzenlenmesini sağlamıştır. Dolayısıyla plan değişikliği teklifi ile alandaki Konut Alanı yoğunluğu 
azaltılarak yol donatı alanı arttırılmaktadır.
Konunun yukarıda aktarılan bilgiler ışığında incelenerek, 5216 sayılı yasanın 7b. ve 14. Maddesi ile 
yürürlükteki yasa ve yönetmeliklere göre değerlendirilerek karar alınmak üzere Meclise havalesini arz 
ederim.
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RAPOR       :
İmar  Komisyonu'nun 10.04.2018 tarih, 21 sayılı raporu. 
BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA KARTAL; KONUNUN ÖZÜ: Çavuşoğlu Mahallesi,  741 
Ada, 8 Parselin Güneyi ile 95,96,97 Parsellerin Doğu Cephelerine İlişkin Uygulama İmar Planı 
değişikliği.
KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İlgili gündem maddesi görüşülmüş olup; İlgili uygulama imar planı değişikliği 
müdürlüğünden geldiği şekliyle komisyonumuzca uygun bulunmuştur. Yüce Meclisin Onayına Arz 
Olunur. (İmar Komisyonu Başkanı ve Üyeler.)  

SONUÇ  :
Kartal, Çavuşoğlu Mahallesi,  741 Ada, 8 Parselin Güneyi ile 95,96 ve 97 Parsellerin Doğu Cephelerine 
İlişkin Uygulama İmar Planı değişikliği ile ilgili teklifin İmar Komisyonu Raporu 
doğrultusunda KABULÜNE Kartal İlçe Belediye Meclisi'nin 2018/MAYIS AYI TOPLANTILARI'NIN 
11.05.2018 TARİHLİ 3.BİRLEŞİMİNDE OYBİRLİĞİ İLE KARAR VERİLDİ.

e-imza
ALİ EKBER ŞAHİN

BELEDİYE MECLİSİ
1.BAŞKAN VEKİLİ

e-imza
MEHMET TİRGİL
MECLİS KATİBİ

e-imza
HALİL ŞENER

MECLİS KATİBİ

GÖRÜLDÜ
...../.... /2018

e-imza
OP. DR. ALTINOK ÖZ
BELEDİYE BAŞKANI
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